Radga Prawny
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RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego przy ul. Powstanc6w Wielkopolskich, nad jeziorami Debno i Bochenek,
w granicach miejscowosci Debno, obreb Debienko, gmina Steszew — ETAP 2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska Gminy Steszew uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
przy ul. Powstancéw Wielkopolskich, nad jeziorami Debno i Bochenek, w granicach miejscowosci Debno,
obreb Debienko, gmina Stgszew — ETAP 2, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew przyjetego uchwalg
Nr LXVII/460/2023 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 22 maja 2023 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. CzeSciami uchwaly sg:

1) zalacznik nr 1 — begdacy integraing czescig uchwaty i stanowiacy czg$¢ graficzng, zwany dalej rysunkiem
planu, opracowany w skali 1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Powstaficow Wielkopolskich, nad jeziorami Debno i Bochenek, w granicach
miejscowosci Degbno, obreb Debienko, gmina Steszew — ETAP 27;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadafi wlasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny zawierajace dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek gospodarczy z wydzielona przestrzenig na garaz lub budynek garazowy z wydzielong przestrzenia
na pomieszczenie gospodarcze;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym wyodrebniono nie wiecej
niz dwa lokale mieszkalne i lokal lub lokale uzytkowe;

3) dachu o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia
gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych sie w jednej kalenicy;

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) funkcji ustugowej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ zwiazang z zaspokojeniem podstawowych
potrzeb mieszkancéw, takich jak ustugi kultury, nauki io$wiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej
i socjalnej, administracji w tym pocztowe, biurowe, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
gastronomii oraz dziatalno$¢ osrodka rehabilitacyjnego, przy czym zakazuje sie sytuowania:

a) stolarni, lakierni, §lusarni,

b) hurtowni i magazyndéw, innych niz wbudowane w budynki mieszkalno-ustugowe o powierzchni
uzytkowej wigkszej niz 100 m2,

c) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania materiatow
budowlanych,



d) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatéw sypkich oraz
czedci samochodowych, w tym elementow karoserii,

e) punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu lub odpadow,

f) ushug sktadowania odpadow,

g) ustug transportu cigzarowego lub wymagajacych obstugi transportem ciezarowym,
h) garazy na pojazdy ci¢zarowe,

i) stacji napraw i obstugi, w tym wulkanizacji,

j) punktéw zbierania lub demontazu: pojazdéw, sprzgtu budowlanego, rolniczego, Srodkéw transportu
i innego sprzetu,

k) myjni samochodowych, stacji paliw, punktéw poboru i dystrybucji paliw;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktéra
okresla najmniejsza odlegtosé zewnetrznej krawedzi wiaty lub zewngtrznej ciany nowego budynku od linii
rozgraniczajacej terenu, z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
budynkdéw i wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkéw — oznacza sume powierzchni catkowite] wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynkéw
z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, z wylgczeniem taraséw i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sume¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchnig dachéw, mierzona po ich zewngtrznym obrysie;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie
zlokalizowane na dziatce budynki i wiaty, wyznaczong przez rzut pionowy zewngetrznych krawedzi $cian
kazdego budynku oraz zewnegtrznych krawedzi zadaszenia wiat na powierzchnie terenu, wyrazong
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

10) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, stanowigcy wydzielong
liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw, wyznaczonych na rysunku
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych linia ciagla, oroznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-
U.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:
a) lokalizacje nowych budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszczenie wysunigcia takich czgsci budynku jak: okapy, gzymsy na gleboko$é nie wigkszg niz 0,8 m
oraz takich czgéci budynkéw jak: balkony, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie, zadaszenia nad
wejsciami, na glebokos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, z zachowaniem przepisow odrebnych,

c) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w obszarze zawartym migdzy linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny,

d) obowigzek zachowania linii zabudowy nie dotyczy wiat $mietnikowych;
2) dla istniejgcych budynkéw dopuszczenie:

a) wykonywania roboét budowlanych z mozliwoscia zachowania istniejacej geometrii dachu, przy czym:



- rozbudowa nie moze przekraczac linii zabudowy ustalonych planem,

- w sytuacji przekraczania linii zabudowy przez budynek podlegajacy robotom budowlanym nakaz
zachowania zastanej linii zabudowy przez odbudowe, rozbudowe i nadbudowe,

b) zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu,
c¢) zachowania funkcji;
3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow garazowo-gospodarczych oraz wiat o $cianach wykonanych z prefabrykowanych przeset
betonowych,

b) obiektdw i budynkéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas ich realizacji,
c) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych;
4) dla elewacji budynkdéw:
a) zakaz stosowania odpadéw ceramicznych i szklanych,
b) nakaz stosowania kolorystyki realizowanej na nie mniej niz 80% powierzchni scian:
- odcieni bieli, szaro$ci, grafitu, bezu, brazu,
- naturalnych koloréw: materiatu ceramicznego, kamienia, drewna,
¢) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dla budynkéw znajdujacych sie w obrebie jednej dziatki;
5) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerwonego, brazowego, szarego lub czarnego;

6) zakaz lokalizowania nowej zabudowy na dziatkach niespetniajacych parametréw minimalnej powierzchni
dziatki okreslonej w planie, z wyjatkiem dziatek powstatych w wyniku wydzielenia drég publicznych
ustalonych w planie lub wydzielonych przed uchwaleniem planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz gospodarowania i gromadzenia odpadéw zgodnie z regulaminami utrzymania czystosci i porzadku
obowigzujgcymi na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych na
dzialce budowlanej lub ich wywéz zgodnie z przepisami odre¢bnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem przedsiewzieé inwestycji celu publicznego;

4) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j;

5) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na
terenach, z zastrzezeniem pkt 6:

a) IMNW, 2MNW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) IMN-U, 2MN-U, 3MN-U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

6) w przypadku realizacji budynkéw zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy na
terenach 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenéw zabudowy zwiagzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

7)nakaz ochrony powierzchni ziemi, powietrza iwod, wtym poprzez eliminacie potencjalnych
zanieczyszczeh srodowiska gruntowo-wodnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztaltowania powierzchni biologicznie
czynnych w formie ogrodéw, skwerdw, zielenicéw, z wykorzystaniem zieleni niskiej, Sredniej oraz wysokiej.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoétczesnej, ustala sie:



1) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych nr AZP 55-25/1, AZP 55-25/3, ujetych
w gminnej ewidencji zabytk6w, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu,
nakaz prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej IMNW, 2MNW ustala sig:

1) lokalizacjg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
2) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) wiat,

¢) dojs¢ i dojazddw,

d) miejsc parkingowych,

e) obiektow malej architektury,

f) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j;

3) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolnostojacej, jednego budynku gospodarczo-garazowego, jednej wiaty;

4) zakaz realizacji budynkéw w zabudowie bliZniaczej, szeregowej, atrialnej, grupowej;
5) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wysoko$é: do Il kondygnacji nadziemnych i maksymalnie:
- 10,0 m dla dachu dwuspadowego lub wielospadowego,
- 8,0 m dla dachu plaskiego,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemne;j,

c) dach: ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, kat pochylenia gtownych
potaci dachowych: od 0° do 45°, pokrycie: dowolne;

6) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:
a) wysokos¢: | kondygnacja nadziemna i maksymalnie 4,0 m,

b) dach: ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 0° do 45°, pokrycie: dowolne;

7) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna:
- dla terenu IMNW: 0,4,
- dla terenu 2MNW: 0,9,
b) minimalng: 0,01;
8) powierzchnie zabudowy:
a) dla terenu IMNW: maksymalnie 15%,
b) dla terenu 2MNW: maksymalnie 30%;

9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenu IMNW: 60%,
b) dla terenu 2MNW: 25%;



10) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej:
- na terenie IMNW — 2500 m?2,
- na terenie 2MNW — 750 m?2,

b) parametry okre$lone w lit. a nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele sytuowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania sasiednich nieruchomosci.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U ustala sie:

1) lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej, blizniaczej,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych w zabudowie wolnostojacej, bliZzniaczej,
¢) budynkow ustugowych;
2) dopuszczanie lokalizowania:
a) budynkow gospodarczo-garazowych,
b) wiat,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc parkingowych,
¢) obiektéw matlej architektury,
f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje na dzialce budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
jednego budynku mieszkalno-ustugowego, jednego budynku gospodarczo-garazowego, jednej wiaty;

4) zakaz realizacji budynkéw w zabudowie szeregowej, atrialnej, grupowej;

5) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego, budynku ustugowego:
a) wysokos¢: do II kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 11,0 m,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,

c) dach: dwuspadowy lub wielospadowy, o polaciach symetrycznych, kat pochylenia gléwnych potaci
dachowych: od 30° do 45°, pokrycie: dachéwka, blachg lub blachodachéwka;

6) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:
a) wysokosé: [ kondygnacja nadziemna i maksymalnie 6,0 m,

b) dach: dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 18° do 45°,
pokrycie: dachowka, blachg lub blachodach6owka;

7) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 0,9,
b) minimalna: 0,01;
8) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 30%;

9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

10) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1200 m?,



b) parametry okreslone w lit. a nie dotyczg dzialek gruntu wydzielanych na cele sytuowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gémiczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie
z przepisami nakaz ochrony:

1) woéd podziemnych nalezacych do Gtéwnego Zbiomika Wo6d Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina
Kopalna;

2) otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego;

3) obszaréw Natura 2000 — obszaréw ptasich Ostoja Rogalifiska PLB300017 oraz obszaréw siedliskowych
Ostoja Wielkopolska PLH300010.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) odstapienie od wyznaczenia terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowiazek przeprowadzenia scalan
i podziatow;

2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrgbnych na terenach
IMNW, 2MNW, IMN-U, 2MN-U, 3MN-U:

a) minimalna powierzchnia dziatek:

- na terenie IMNW - 2500 m?,

- na terenie 2MNW — 750 m?2,

- na terenach 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U - 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢
katy w przedziale 80° - 100°,

d) podane wlit. ai b parametry dzialek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele sytuowania
obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej oraz na tereny komunikacji.

§ 13. W zakresie szczegoinych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala sie:

1) przy zagospodarowywaniu obszaru uwzgledniaé wymagania dotyczace drog pozarowych oraz warunki dla
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru;

2)nakaz uwzglednienia wymagan 1iograniczefi okres§lonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych
z przebiegu infrastruktury technicznej;

3) dla urzadzen wodnych:

a) nakaz zachowania urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem budowy
urzadzen wodnych,

b) nakaz zachowania dostgpu do urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na obszarze wystepowania urzadzet wodnych,
d) zakaz nasadzen krzewdw i drzew uniemozliwiajacych dostep do urzadzen wodnych,

e) dopuszczenie likwidacji urzadzerh wodnych, przeniesienia lub innych robét, przy czym wykonane roboty
i nowe zagospodarowanie nie moze doprowadzi¢ do niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych oraz
szkodliwie wptywaé na inne nieruchomosci i gospodarke wodna;

4) dla systemu melioracyjnego nakaz zachowania oraz dopuszczenie budowy, przebudowy przelozenia lub
zastosowania innych rozwiazan zastepczych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:



1) obstuge komunikacyjna z terenu drdg lezacych poza granicami planu;

2) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej, na ktérej bedzie lokalizowana inwestycja w facznej liczbie
nie mniejszej niz:
a) dla samochodéw osobowych:
- minimum 2 miejsc parkingowych na kazdy lokal mieszkalny,

- dla ustug wychowania przedszkolnego i opieki nad dzieckiem realizowanych w lokalach uzytkowych
—minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- dla obiektow handlowych — minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 20 m?
powierzchni uzytkowej lokalu,

- dla biur — minimum 3 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j biur,

- dla obiektéw gastronomicznych — minimum 4 miejsc parkingowych na kazde rozpoczgte 10 stanowisk
konsumpcyjnych,

- dla obiektéw zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli i budynkéw $wiadczacych ustugi hotelarskie —
minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 5 miejsc noclegowych,

- dla ustug stuzby zdrowia — minimum 1 miejsca parkingowego na kazde 2 gabinety,

- dla obiektéw ustugowych innych niz wymienione wyzej, obiektéw dziatalnosci gospodarczej —
minimum 4 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

- sumarycznej ilosci miejsc parkingowych dla obiektéw wielofunkcyjnych,

b) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, uzaleznionej od
powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej pomniejszonej o powierzchnie
pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych i technologicznych nieprzeznaczonych na
pobyt ludzi, powierzchnig¢ magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchnig¢ garazowa,

c) dla obiektéw wielofunkcyjnych liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych réwng sumie
liczb miejsc parkingowych obliczonych dla poszczegélnych funkcji,

d) zaokraglenie liczby miejsc do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢ mniej niz
1 miejsce,

e) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towaréw nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej
miejsc do przetadunku towaréw zlokalizowanych poza miejscami okreslonymi w lit. a,

f) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
§ 15. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, lezacym poza granicami planu;
2) zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury techniczne;j:
a) Scieki komunalne:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- dopuszczenie tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, odprowadzania sciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

b) wody opadowe i roztopowe: w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi,
c¢) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celéw przeciwpozarowych:
- z sieci wodociaggowe;j,

- dopuszczenie tymczasowo, do czasu realizacji sieci wodociaggowej, pozyskania wody z wlasnego
ujecia wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych,



d) energia elektryczna:

- Z sieci energetycznej,

- z odnawialnych Zrédet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
€) gaz: z sieci gazowej,
f) ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

- ze spalania paliwa cieklego, gazowego lub stalego za pomocg urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

- z odnawialnych Zrddet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie rob6t budowlanych dla uzbrojenia terendw, w tym w zakresie sieci infrastruktury technicznej,

w szczegodlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej.

§ 16. Okresla si¢ stawke procentows, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwata Nr XI/81/2011 Rady Miejskiej Gminy
Steszew z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosciach Debno i Debienko, gmina Steszew (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego
z 2011 r. poz. 4804).

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Steszew.

§ 19. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej Gminy Steszew
Z dnia ..o 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Miejska Gminy Stgszew rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wylozony do publicznego
wgladu w terminie od 23 pazdziernika 2023 r. do 21 listopada 2023 r. Dyskusje publiczna wyznaczono na
20 listopada 2023 r., uwagi przyjmowano do 5 grudnia 2023 r. W ustawowym terminie nie wplynety uwagi.

W zwiazku z powyzszym, Rada Miejska Gminy Steszew postanawia o odstgpieniu od merytorycznego
rozstrzygniecia.



Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej Gminy Steszew
zdnia ..o 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Miejska Gminy Steszew, w oparciu o obowigzujace przepisy oraz
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Na terenie opracowania nie przewiduje si¢ nowych inwestycji zwiazanych z budowa infrastruktury
technicznej, do realizacji ktérych gmina bytaby zobowigzana. W projekcie planu nie przewiduje si¢ terenéw
drog publicznych.



Zatgcznik Nr 4 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Gminy Steszew

zZ dnia .ccooeeiceeeen 2024 1,

Zalacznik4.gml

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.



Uzasadnienie do Uchwaly Nr ......ccccevvenene
Rady Miejskiej Gminy Steszew
Z dNia cesssieesmisins 2024 r.

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 27 kwietnia 2022 r. uchwaty NrL1/355/2022 Rady
Miejskiej Gminy Steszew w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Powstaficow Wielkopolskich, nad jeziorami Debno
i Bochenek, w granicach miejscowosci Debno, obreb Debienko, gmina Steszew, zmienionej uchwatg Nr
LXV/448/2023 Rady Miejskiej Gminy Stgszew zdnia 30 marca 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
L1/355/2022 Rady Miejskiej Gminy Steszew zdnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul.
Powstancow Wielkopolskich, nad jeziorami Dgbno iBochenek, w granicach miejscowosci Degbno, obreb
Debienko, gmina Steszew. Obszar objety planem dla etapu 2 obejmuje teren o powierzchni ok. 1,1 ha.

Obecnie dia czgsci przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosciach De¢bno i Dgbienko, gmina Steszew, przyjety uchwatg Rady Miejskiej Gminy Steszew Nr
X1/81/2011 zdnia 31 sierpnia 2011r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z2011r.
poz. 4804) i przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MN/U).

Opracowanie miejscowego planu mialo na celu uporzadkowanie sytuacji formalno-prawnej obszaru
i wyznaczenie dla niego spdjnego kierunku zagospodarowania, zgodnie z politykg przestrzenng gminy
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew, obszaru planu
zostal okreslony jako zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz zielen nieurzadzona. Na terenie zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej podstawowym kierunkiem rozwoju jest zabudowa mieszkaniowa, ustugowa
i mieszkaniowo-ustugowa, uzupelnianym przez zabudowe rekreacji indywidualnej, nieucigzliwg dziatalnosé
produkcyjng, rzemieslnicza, tereny sportu, rekreacji, zieleni urzadzonej, placéw zabaw. Kierunkiem rozwoju
dla terenu zieleni nieurzadzonej sg zielen nieurzadzona, otuliny biologiczne zbiornikéw i ciekéw wodnych,
tereny podmokte. W miejscowym planie ustalono przeznaczenie na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, ktére to tereny
usytuowane s3 w catosci lub w czesci na terenie zieleni nieurzadzonej przewidzianej w Studium. W tekscie
Studium znajduje si¢ nastgpujacy zapis: ,Studium zachowuje tereny przeznaczone pod zabudowe
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach o warunkach
zabudowy”. Dla dzialek objetych terenami zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej zostaty
wydane decyzje o warunkach zabudowy umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zatem na podstawie powyzszego zapisu w Studium, wyzej wymienione i ustalone przeznaczenie jest zgodne
z ustaleniami Studium. Ponadto tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug zostaty powiekszone
o dziatki z istniejaca juz zabudowa.

Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1094 ze zm.), Burmistrz Gminy Steszew przeprowadzit procedure
sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskéw do planu nie ztozono wnioskow
od mieszkancéw. Po terminie sktadania wnioskéw zostal zlozony jeden wniosek, ktéry zostal czesciowo
uwzgledniony. Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organéw do tego upowaznionych, przystgpiono do analiz
i prac studialnych, ktére poprzedzity opracowanie ostatecznej koncepcji planu. Ze wzgledu na zadania wtasne
gminy, do ktérych gmina jest zobowiagzana po uchwaleniu planu, starano si¢ wywazyé wszystkie interesy, ktére
wystepujg w tej sprawie, tj. gminy, wiascicieli dzialek objetych planem, mieszkancéw gminy. Oprdcz
wywazenia intereséw wszystkich stron, kierowano sie réwniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze
zakazem nadmiernej ingerencji, ktdry ,,0znacza konieczno$é zachowania proporcji pomigdzy ograniczeniem
danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym
celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza Konieczno$é
wywazania dwoch dobr (wartosci), ktdrych pelna realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada
proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s.27-28). Podstawowa



zasada réwnosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich intereséw, jakie wystgpuja w danej sprawie. —
wyrok NSA sygn. II OSK 1208/13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa
miejscowego ksztaltuje bowiem na przyszio$¢ stan prawny nieruchomosci nim objetych istanowi wyraz
ksztattowania przez gmine tadu przestrzennego na jej obszarze.

Ze wzgledu na to, ze dla fragmentéw obszaru objetego uchwalg w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu wydano decyzje ustalajgce warunki zabudowy, na podstawie opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej przy Wéjcie Gminy Dopiewo nr 2/2023 z dnia 27 stycznia 2023 r. rozwazono
etapowanie opracowania planu, poprzez podzial na czgsci — oddzielne postgpowanie dla terendow, ktore
uzyskaly decyzje o warunkach zabudowy, o czym mowa wyzej. W dniu 30 marca 2023 r. Rada Miejska Gminy
Steszew podjeta uchwate Nr LXV/448/2023 dopuszczajaca mozliwosé opracowania i uchwalenia miejscowego
planu etapami. Na podstawie ww. uchwaly podzielono obszar planu na dwa etapy i przeprowadzono dalszg
procedure planistyczng, powtarzajac etap opiniowania z Gminng Komisjg Urbanistyczno-Architektoniczna.
Dalej, projekt planu poddano procedurze dalszego opiniowania i uzgadniania. W wyniku zebranych opinii
i uzgodnien wprowadzono niezbedne zmiany. Nastepnie skierowano projekt planu do wylozenia do
publicznego wgladu. Wytozenie do publicznego wgladu wraz z udostgpnieniem projektu planu i dokumentacji
na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko, miato miejsce w terminie od 23 pazdziernika 2023 r. do 21 listopada 2023 r. Dyskusje
publiczng wyznaczono na 20 listopada 2023 r., uwagi przyjmowano do 5 grudnia 2023 r. W ustawowym
terminie nie wplynely uwagi.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogloszenia o przystapieniu do prac
nad planem io wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu zamieszczane byly na tablicach ogtoszen,
w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Steszew. W trakcie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu zorganizowano dyskusje publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byla w sposéb
jawny i przejrzysty.

Przedmiotowy plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowej, sa konsumowane
poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z jednoczesnym
zaopatrzeniem w media z istniejacych sieci. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci jest uwzgledniona poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej,
a jedynie tymczasowo, do czasu realizacji sieci wodociggowej, dopuszczono pozyskanie wody z wlasnego
ujecia wody przy zachowaniu przepiséw odrebnych. Teren objety planem znajduje sie¢ w obszarze o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej. Ksztaltowanie struktur przestrzennych
na tym terenie nastgpowato przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. W poblizu funkcjonuje transport zbiorowy. Przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow bedzie
odbywa¢ si¢ wzdtuz drog. Plan speinia wiec wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe. Przestrzeri objeta pracami urbanistycznymi, tworzy
harmonijng catos¢ wewnatrz obszaru, jakizjego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spofeczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. Utrzymano porzadek urbanistyczno-architektoniczny. Wymagania ochrony
Srodowiska, w tym racjonalnego gospodarowania wodami, uwzgledniono kierujac sig zasada zréwnowazonego
rozwoju. Ograniczono mozliwos¢ realizacji nowych inwestycji szkodliwych dla s$rodowiska, poprzez
dopuszczenie realizacji tylko inwestycji celu publicznego, jako przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko. Wskazano na mozliwoé¢ stosowania odnawialnych Zrodet energii. Sformutowano ustalenia
w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz ddobr
kultury wspélczesnej na podstawie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkow. W planie uwzgledniono
potrzeby obronnosci pafistwa. Przy formulowaniu zapiséw uwzgledniono ochrong zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 1. ozapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 2240).
Projektujac plan miejscowy, uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w ww. ustawie oraz
w konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Plan
zostat zaprojektowany w taki sposdb, aby byt uzyteczny dla wszystkich w mozliwie najwiekszym stopniu, bez
potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. W planie uwzgledniono réwniez interes publiczny



iprawo wlasnosci. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez okreSlenie  zasad
zagospodarowania.

Rada Miejska Gminy Steszew podjeta uchwate NrXLIV/315/2021 zdnia 15grudnia 2021 r.
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stgszew oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktdrej okreslono stopien aktualnosci
studium i miejscowych planéw. W uchwale tej miejscowy plan, ktéry obowiazywat dla przedmiotowego
obszaru, zostat uznany za cz¢sciowo zrealizowany.

Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegétowo przedstawiony w opracowaniu pt.
»Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)”. Dokument ten byt opracowany wraz
z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na etapie wytozenia do publicznego
wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Powstaficéw
Wielkopolskich, nad jeziorami Debno i Bochenek, w granicach miejscowosci Debno, obreb Debienko, gmina
Stgszew — ETAP 2, zostat skierowany przez Burmistrza Gminy Steszew, do przedstawienia Radzie Miejskiej
Gminy Steszew.






