PROJEKT NA WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
UCHWALANR ...,
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
ZANIA o

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dziatki o nr ewid.
52/2 potozonego w Debienku, gmina Steszew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r.,
poz. 713, 1378) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22020 r., poz. 293,471,782, 1086 i 1378, 2 2021 r., poz. 11) Rada Miejska Gminy
Steszew uchwala, co nastepuije:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dziatki o nr ewid. 52/2
potozonego w Debienku, gmina Steszew, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew,
przyjetego uchwatg nr XXIV/177/2020 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 22 lipca 2020 r.;
2. Zataczniki do uchwaty stanowig;
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenig do celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca teren, na ktérym
ustala sie usytuowanie budynkéw;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowite;
wszystkich kondygnacji budynkéw na dziatce budowlane;.

§3
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:
1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami P/U.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) zakaz rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy budynkéw i czesci budynkow
0 parametrach niespetniajagcych wymagan ustalonych w §7 lub Zzlokalizowanych
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.



§5

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz;

4) nakaz podczyszczania Sciekdw przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacii
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wéd lub ziemi o ile
wynika to z przepiséw odrebnych;

6) nakaz magazynowania odpadéw niebezpiecznych i wywdz ich na sktadowisko odpaddw w celu
unieszkodliwienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz uwzglednienia potozenia terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144
Dolina Kopalna Wielkopolska i jego ochrona zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi.

§6

Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne.

1.

§7

Dla terenow P/U ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, budynki ustugowe;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw garazowych, budynkdéw gospodarczych, budynkow
gospodarczo — garazowych, namiotéw;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkdw portierni o powierzchni zabudowy do 20 m2 i wysoko$ci nie
wiekszej niz 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw portierni  pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,8, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

) maksymalng powierzchnig zabudowy — 60% powierzchni dziatki;

) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;

10) wysokos¢ budynkéw maksymalnie 12,0 m;

11) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;

12) dachy dowolne, przy dachach pochytych nachylenie pofaci dachowych do 30°;

13) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych dla wéd opadowych i roztopowych;

18) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w ilosci:
a) minimum 2 stanowiska na kaze rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku

ustugowego;
b) minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych i magazynowych;
) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) w przypadku lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw nakaz realizacji miejsc

postojowych dla samochoddw ciezarowych, w ilosci minimum 1 stanowisko na jedng dziatke;



20) minimalng  powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek 3000 m?, przy czym dopuszcza si¢

wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazddw lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci.

§8

Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§9

Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§10

W zakresie szczegdinych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

dopuszczenie przebudowy, przeniesienia lub likwidacji sieci infrastruktury technicznej;

nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektow o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50,0 m n. p. t.
do wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym:;

dopuszczenie zastosowania $rodkéw ochrony akustycznej w postaci np. barier akustycznych,
zieleni izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegéinych
obiektow w celu zmniejszenia emisji hatasu;

dopuszczenie realizacji jako powierzchni biologicznie czynnej zielonych dachow oraz scian,
zgodnie z przepisami odrebnymi

§11

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej, dawnej drogi krajowej nr 5, klasy G,
znajdujacej sie poza obszarem opracowania planu;

dopuszczenie utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych;

zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;

nakaz zapewnienia dr0g pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozardw, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

odprowadzanie Sciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi

zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych z terenéw P/U zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dopuszcza sie stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencje wod;
dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

nakaz stosowania indywidualnych systeméw grzewczych na paliwa charakteryzujace sie niskimi
wskaznikami emisji lub zrédet energii odnawialnej zgodnie z pkt 9;

dopuszczenie lokalizacji odnawialnych Zzrddet energii, wytwarzajacych energie, o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z wytgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych
| biogazowni;

10) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej

zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

11) postepowanie z odpadami zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.



§12
Nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§13
Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci .....% dla terendw objetych planem.

§14
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Steszew.

§15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



