
 1 

PROJEKT NA WYŁOŻENIE DO PUBLICZNEGO WGLĄDU 
UCHWAŁA NR ............................ 

RADY MIEJSKIEJ GMINY STĘSZEW 
z dnia .............................................. 

 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu działki o nr ewid. 
52/2 położonego w Dębienku, gmina Stęszew. 
 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., 
poz. 713, 1378) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378, z 2021 r., poz. 11) Rada Miejska Gminy 
Stęszew uchwala, co następuje: 
 

§ 1 
1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu działki o nr ewid. 52/2 

położonego w Dębienku, gmina Stęszew, zwany dalej „planem”, stwierdzając, iż nie narusza on 
ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Stęszew, 
przyjętego uchwałą nr XXIV/177/2020 Rady Miejskiej Gminy Stęszew z dnia 22 lipca 2020 r.; 

2. Załączniki do uchwały stanowią: 
1) część graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej „rysunkiem planu” - załącznik nr 1; 
2) rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Gminy Stęszew  o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - 

załącznik nr 2; 
3) rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Gminy Stęszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji 

z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich 
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - załącznik nr 3; 

4) dane przestrzenne dotyczące planu – załącznik nr 4. 
3. Granice obszaru objętego planem określono na rysunku planu. 

 
§ 2 

Ilekroć w uchwale jest mowa o: 
1) budynku gospodarczo-garażowym – należy przez to rozumieć budynek gospodarczy 

z wydzieloną przestrzenią do celów garażowania pojazdów samochodowych; 
2) działce – należy przez to rozumieć działkę budowlaną w rozumieniu ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym; 
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię ograniczającą teren, na którym 

ustala się usytuowanie budynków; 
4) powierzchni całkowitej zabudowy – należy przez to rozumieć sumę powierzchni całkowitej 

wszystkich kondygnacji budynków na działce budowlanej. 
 

§ 3 
Ustala się następujące przeznaczenie terenów: 

1) tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz zabudowy usługowej, oznaczone 
symbolami P/U. 
 

§ 4 
W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1)  ustala się nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone 
nieprzekraczalne linie zabudowy; 

2) zakaz rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy budynków i części budynków 
o parametrach niespełniających wymagań ustalonych w §7 lub zlokalizowanych 
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. 
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§ 5 

Ustala się następujące zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania 
krajobrazu: 

1) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko 
w rozumieniu przepisów odrębnych, z wyłączeniem inwestycji celu publicznego; 

2) zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 
przemysłowej; 

3) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2; 
4) nakaz podczyszczania ścieków przemysłowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji 

sanitarnej, zgodnie z przepisami odrębnymi; 
5) nakaz podczyszczenia wód opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wód lub ziemi o ile 

wynika to z przepisów odrębnych; 
6) nakaz magazynowania odpadów niebezpiecznych i wywóz ich na składowisko odpadów w celu 

unieszkodliwienia, zgodnie z przepisami odrębnymi; 
7) nakaz uwzględnienia położenia terenu w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 144 

Dolina Kopalna Wielkopolska i jego ochrona zgodnie z zapisami planu i przepisami odrębnymi. 
 

§ 6 
Nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz 
dóbr kultury współczesnej. 
 

§ 7 
1. Dla terenów P/U ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 
1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, składy i magazyny, budynki usługowe; 
2) dopuszczenie lokalizacji budynków garażowych, budynków gospodarczych, budynków 

gospodarczo – garażowych, namiotów; 
3) dopuszczenie lokalizacji budynków portierni o powierzchni zabudowy do 20 m2 i wysokości nie 

większej niż 4,0 m od poziomu terenu do najwyższego punktu dachu; 
4) dopuszczenie lokalizacji budynków portierni pomiędzy liniami rozgraniczającymi dróg 

a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; 
5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej; 
6) dopuszczenie lokalizacji dojść i dojazdów; 
7) intensywność zabudowy od 0,01 do 1,8, liczoną jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy 

w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej; 
8) maksymalną powierzchnię zabudowy – 60% powierzchni działki; 
9) minimalną powierzchnię terenu biologicznie czynnego – 20% powierzchni działki; 
10) wysokość budynków maksymalnie 12,0 m; 
11) dopuszczenie kondygnacji podziemnych; 
12) dachy dowolne, przy dachach pochyłych nachylenie połaci dachowych do 30°; 
13) dopuszczenie lokalizacji zbiorników retencyjnych dla wód opadowych i roztopowych; 
18) lokalizację miejsc postojowych dla samochodów osobowych w ilości:  

a) minimum 2 stanowiska na każe rozpoczęte 100 m2 powierzchni użytkowej budynku 
usługowego; 

b) minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych i magazynowych; 
c) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 

zgodnie z przepisami odrębnymi; 
19) w przypadku lokalizacji obiektów produkcyjnych, składów i magazynów nakaz realizacji miejsc 

postojowych dla samochodów ciężarowych, w ilości minimum 1 stanowisko na jedną działkę; 
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20) minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek 3000 m2, przy czym dopuszcza się 
wydzielenie mniejszych działek budowlanych dla obiektów infrastruktury technicznej, dojść, 
dojazdów lub na powiększenie sąsiedniej nieruchomości. 
 

§ 8 
Nie ustala się granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na 
podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie 
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa. 
 

§ 9 
Nie wyznacza się granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości. 

 
§ 10 

W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, 
w tym zakazu zabudowy ustala się: 

1) nakaz zastosowania rozwiązań zamiennych w przypadku wystąpienia kolizji inwestycji 
z urządzeniami drenażu melioracyjnego; 

2) dopuszczenie przebudowy, przeniesienia lub likwidacji sieci infrastruktury technicznej; 
3) nakaz zgłoszenia lokalizacji obiektów o wysokości równej lub większej niż 50,0 m n. p. t. 

do właściwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym; 
4) dopuszczenie zastosowania środków ochrony akustycznej w postaci np. barier akustycznych, 

zieleni izolacyjnej, rozwiązań konstrukcyjno-materiałowych i funkcjonalnych poszczególnych 
obiektów w celu zmniejszenia emisji hałasu; 

5) dopuszczenie realizacji jako powierzchni biologicznie czynnej zielonych dachów oraz ścian, 
zgodnie z przepisami odrębnymi 

 
§11 

Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej: 

1) obsługa komunikacyjna terenu: z drogi publicznej, dawnej drogi krajowej nr 5, klasy G, 
znajdującej się poza obszarem opracowania planu; 

2) dopuszczenie utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urządzeń 
infrastruktury technicznej oraz  urządzeń wodnych;  

3) zaopatrzenie w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej, zgodnie z ustaleniami 
przepisów odrębnych; 

4) nakaz zapewnienia dróg pożarowych oraz przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę do 
zewnętrznego gaszenia pożarów, zgodnie z ustaleniami przepisów odrębnych; 

5) odprowadzanie ścieków komunalnych i przemysłowych  do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z 
przepisami odrębnymi 

6) zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych z terenów P/U zgodnie z przepisami 
odrębnymi, przy czym dopuszcza się stosowanie rozwiązań umożliwiających retencję wód; 

7) dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisów odrębnych; 
8) nakaz stosowania indywidualnych systemów grzewczych na paliwa charakteryzujące się niskimi 

wskaźnikami emisji lub źródeł energii odnawialnej zgodnie z pkt 9; 
9) dopuszczenie lokalizacji odnawialnych źródeł energii, wytwarzających energię, o mocy 

nieprzekraczającej 100 kW, z wyłączeniem możliwości lokalizacji elektrowni wiatrowych 
i biogazowni; 

10) zaopatrzenie w energię elektryczną – z istniejącej i projektowanej sieci elektroenergetycznej 
zgodnie z ustaleniami przepisów odrębnych; 

11) postępowanie z odpadami zgodnie z ustaleniami przepisów odrębnych. 
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§ 12 

Nie ustala się sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania 
terenów. 
 

§ 13 
Ustala się stawkę służącą naliczeniu jednorazowych opłat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości …..% dla terenów objętych planem. 

 
§ 14 

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Gminy Stęszew. 
 

§ 15 
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Wielkopolskiego. 


