Steszew, dnia 6 marca 2023r.

Znak. 05.6220.43.2021
DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71, art. 75 ust. 1 pkt 4 i art. 82 iart. 85 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o wudostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczernstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze
zm.) — dalej ustawy 0os, art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania admini-
stracyjnego (Dz. U. z 2022r., poz. 2000) — dalej k.p.a, po rozpatrzeniu wniosku Grupy Projektowej
PORT Sp. z 0.0., z siedzibag w Poznaniu o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu magazynowo-produkcyjno-ustugowego wraz z nie-
zbedng infrastrukturg techniczng oraz segmentami biurowo-socjalnymi w m. Strykowo, gm. Steszew.

orzekam

okreslic  Srodowiskowe uwarunkowania dla realizacji przedsigwziecia polegajacego
na budowie zespolu magazynowo-produkcyjno-ustugowego wraz z niezbedng infrastruktura tech-
niczng oraz segmentami biurowo-socjalnymi na terenie dzialek o nr ewid. 39/3 i 39/9 obreb Stry-
kowo, gm. Steszew

z ponizszymi warunkami:

I.  Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia:

Planowane przedsigwzigcie bedzie polega¢ na budowie zespotu magazynowo-produkeyjno-ustugowego
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng oraz segmentami biurowo-socjalnymi na terenie dziatek o
nr ewid. 39/3 i 39/9 obrgb Strykowo, gmina Steszew. Powierzchnia planowanego przedsiewziecia (do
przeksztalcenia) bedzie wynosi¢ facznie ok. 29,13 ha, w tym powierzchnia zabudowy do 13,73 ha, po-
wierzchnia utwardzen do 11,03 ha i powierzchnia biologicznie czynna min. 4,37 ha.

I1. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji planowanego przedsig-

wziecia:

1. na etapie realizacji przedsiewziecia, zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatéw
budowlanych i odpadéw nalezy zorganizowaé na terenie utwardzonym, a miejsca postoju i ser-
wisowania maszyn budowlanych i sprzetu transportowego dodatkowo uszczelnionym, tak aby
zabezpieczy¢ miejsca przed ewentualnym przedostawaniem sie substancji niebezpiecznych (ro-
popochodnych) do gruntu;

2. we wszystkich ww. miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych nalezy zapew-
ni¢ dostgpno$¢ sorbentéw, wlasciwych w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego zagrozenia,
mogacego wystapi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych;

w przypadku ewentualnego pojawienia sie wyciekdw zanieczyszczen do gruntu nalezy podjaé

natychmiastowe dziatania zmierzajace do usuniecia skutkdw i przyczyn awarii;

4. powstajace w trakcie prowadzenia prac budowlanych oraz eksploatacji planowego przedsie-

wzigcia odpady, nalezy gromadzi¢ selektywnie w wyznaczonych miejscach, w odpowiednio

oznakowanych szczelnych pojemnikach lub kontenerach na utwardzonym podtozu, a nastgpnie
przekazywac zewngtrznym podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia;

Z odpadami o kodzie 17 05 04 (gleba, ziemia w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05

03) powstajacymi w zwiazku z realizacjg inwestycji, nalezy postepowaé zgodnie z ustawg o

odpadach oraz przepisami wykonawczyni do ustawy o odpadach.

6. Na etapie prowadzenia prac ziemnych minimum raz dziennie przed rozpoczeciem prac kontro-
lowaé wykopy, a uwigzione w nich zwierzeta niezwlocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsca
poza teren realizacji prac budowlanych. Taka samg kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed
zasypaniem wykopow. ‘
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10.

11.

12.

13.

14.

Przed zdjgciem wierzchniej warstwy gleby teren inwestycji skontrolowaé pod katem wystepo-
wania gatunkéw chronionych.
Nie wycina¢ drzew i krzewow w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia.

Migjsce skladowania materiatéw budowlanych i postoju ciezkiego sprzetu wyznaczyé poza ob-
rysem rzutu koron drzew.

Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystywaniem sprzetu mechanicznego prowa-
dzone w obrebie bryly korzeniowej drzew i krzewéw nieprzeznaczonych do wycinki wykony-
waé w spos6b jak najmniej szkodzacy drzewom i krzewom w szczeg6Inosci:

- pnie drzew narazonych na uszkodzenie na czas budowy wlasciwie zabezpieczyé uwzglednia-
Jac koniecznos¢ zapewnienia dostgpu do schronien oraz w spos6b niepowodujacy zniszczenia,
uszkodzenia lub zabicia wystepujacych tam gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow,

- nie obsypywac ziemig pni drzew powyzej wysokosci 0,2 m i krzewdw powyzej wysokosci 0,1
m, ponad pierwotny poziom terenu,

- podczas prac ziemnych zabezpieczyé systemy korzeniowe przed przesychaniem i przemarza-
niem,

- nie niszczy¢ korzenni odpowiedzialnych za statyke drzewa.

W celu zminimalizowania pylenia wtérnego z powierzchni nieutwardzonych podczas realizacji
przedsigwzigcia nalezy ograniczy¢ predkodci pojazdéw poruszajacych sie po terenie przedsie-
wzigcia a w razie koniecznosci nalezy dodatkowo zraszaé powierzchnie pylace.

Istniejaca na terenie wnioskowanej inwestycji sie¢ drenarska nalezy przebudowaé w taki sposéb
aby zachowata ona swojg funkcje i nie zmienily sig stosunki wodne ze skutkiem negatywnym
na przedmiotowym terenie i gruntach przylegtych.

Operat wodnoprawny lub inny dokument dotyczacy przebudowy urzadzeti melioracyjnych ze
szczeg6lowymi rozwigzaniami technicznymi przed wystgpieniem o stosowne decyzje i pozwo-
lenia, nalezy uzgodni¢ z Poznanskim Zwiazkiem Spétek Wodnych.

Zainstalowa¢ stacjonarne Zrodta hatasu w maksymalnej ilosci i o poziomie mocy akustycznej

nie wyzszym niz te wskazane w ponizszej tabeli :

Czas pracy w re-
ferencyjnym

Zrédio Wysoko$é zré-

dta [m]

Maksymalna
liczba zrodet

Maksymalny po-
ziom mocy aku-

stycznej poje-
dynczego zrédta
[dB]

czasie odniesie-
nia (8 h pory
dnia/ 1 h pory
nocy)

Wentylator wycig-
gowy dachowy

80

110

8h/1h

Urzadzenia wentyla-
cyjne z nagrzewnica
dachowa do 60 kW

80

30

8h/1h

Urzadzenia chtodni-
cze

75

30

8h/1h

Wentylator dachowy
wyciagowy EX

80

30

8h/1h

Wentylator dachowy
wyciggowy

75

40

8h/1h




Agregat wody lodo- 90 54 12,5 8h/1h
wej
Wentylator scienny 80 10 3,0 8h/1h
wyciggowy
Urzgdzenia wentyla- 80 38 12,5 8h/1h
cyjne z nagrzewnicg
gazowa do 200 kW
Urzadzenia chtodni- 80 38 12,5 8h/1h
cze
Pompy ciepta 85 20 12,5 8h/1h
Agregat pradotwér- 108 11 1,0 15min/0h
czy

14.

15.

16.

17.

18.
19.

Projektowany obiekt ogrzewaé z wykorzystaniem nie wiecej niz:

- do 105 szt. promiennikéw gazowych o mocy do 55 kW kazdy,

- do 10 szt. kottéw gazowych o mocy do 150 kW kazdy,

- do 30 szt. gazowych urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnica o mocy do 60 kW kazde,

- do 38 szt. gazowych urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnica o mocy do 200 kW kazde,

- 2 szt. kottéw gazowych o mocy 600 kW,

lub z wykorzystaniem Zrédet niepowodujacych emisji substancji do powietrza.

Spaliny z ww. promiennikéw gazowych, kottéw gazowych, urzadzen gazowych , odprowadzaé
do atmosfery emitorami z wylotami zlokalizowanymi na wysokosci min. 12,5 m n.p.t. kazdy.
Substancje z fadowania akumulatoréw wézkéw widtowych odprowadzaé do atmosfery za po-
srednictwem maksymalnie 30 wentylatoréw dachowych, emitorami z wylotami zlokalizowa-
nymi na wysokosci min. 12,5 m n.p.t kazdy.

Prace budowlane oraz eksploatacje sprzgtu cigzkiego na etapie budowy prowadzi¢ wylacznie w
porze dnia tj. w godz. 6.00 — 22.00.

W projektowanych halach wykona¢ szczelne posadzki.

W przypadku koniecznosci zastosowania transformatoréw olejowych umiesci¢ je w szczelniej
masie olejowej. Transformatory posadowi¢ w halach, na szczelnej posadzce.

. Pod dwuptaszczowymi zbiornikami na olej napgdowy wykona¢ szczelne wanny umozliwiajace

przechwycenie ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych.

. Planowane przedsigwzigcie wyposazyé w sorbenty w przypadku koniecznosci naturalizacji

ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych.

- Zaopatrzenie planowanego przedsigwzigcia w wode realizowaé ze zbiorczej sieci wodociago-

wej na podstawie umowy zawartej z gestorem sieci.

. Scieki bytowe nalezy odprowadzaé na sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej wybudowania

do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, w zaleznosci od uzyskanych warunkéw od gestora
sieci.

24. Wody opadowe i roztopowe zebrane z terenéw utwardzonych, przed odprowadzeniem do od-

biornika podczyszczaé z wykorzystaniem separatora substancji ropopochodnych wraz z osad-
nikiem .

. Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia, na jego terenie zapewni¢ dostgpnosé sorbentéw do neu-

tralizacji wyciekow substancji ropopochodnych.

. Realizacje oraz eksploatacje przedsiewziecia prowadzi¢ zgodnie z zapisami raportu oddziaty-

wania na Srodowisko i jego uzupehien.




1. Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w projekcie bu-
dowlanym:
1. Zainstalowa¢ stacjonarne zrédta hatasu w maksymalnej iloéci i o poziomie mocy akustycznej
nie wyzszym niz te wskazane w ponizszej tabeli

Zrédto Maksymalny poziom Maksymalna Wysokos¢ zrodta
mocy akustycznej liczba zZrodet [m]
pojedynczego zrodta
[dB]
Wentylator wyciagowy da- 80 110 12,5
chowy
Urzadzenia wentylacyjne z 80 30 12,5
nagrzewnica dachowa do 60
kw
Urzadzenia chtodnicze 75 30 12,5
Wentylator dachowy wycia- 80 30 12,5
gowy EX
Wentylator dachowy wycia- 75 40 12,5
gowy
Agregat wody lodowej 90 54 12,5
Wentylator $cienny wycia- 80 10 3,0
gowy
Urzadzenia wentylacyjne z 80 38 12,5
nagrzewnica gazowa do 200
kw
Urzadzenia chlodnicze 80 38 12,5
Pompy ciepta 85 20 12,5
Agregat pradotworczy 108 11 1,0

2. Wymogi dotyczace przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych:
Nie dotyczy

3. Wymogi dotyczace zakresu ograniczania transgranicznego oddzialywania na

Srodowisko :
Nie dotyczy




4. Wymagania dotyczace konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania:

Nie dotyczy

5. Nie stwierdzam konieczno$ci ponownego przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsie-
wzigcia na Srodowisko oraz postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na éro-
dowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochro-
nie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowi-
sko.

6. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Grupa Projektowa PORT Sp. z o.0. z siedziba w Poznaniu zwrécita sie do Burmistrza Gminy Stgszew
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji przedsiewziecia polegajacego na
budowie zespolu magazynowo-produkcyjno-ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna
oraz segmentami biurowo-socjalnymi na terenie czgsci dziatki 39 obreb Strykowo, gm. Stgszew.

Na podstawie analizy wniosku oraz zataczonej karty informacyjnej przedsigwziecia stwier-
dzono, ze projektowane przedsigwziecie zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 37, 54 lit.b), 58b) i 62 rozporzadzenia
Rady Ministroéw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzigé moggcych znaczqgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2016r. poz. 71) zalicza si¢ do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych obowiazek przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko moze by¢
wymagany.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 i pkt 4 ustawy oos Burmistrz Gminy Steszew wystapit o opinie,
co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia
oraz co do zakresu ewentualnego raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu oraz do Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie. Organy te wydaty nastepujace opinie:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu opinig z dnia 23.03.2022 r., sygn.
WOO-1V.4220.1958.2021.MDK.3 stwierdzil potrzebe przeprowadzania oceny oddziatywania
na srodowisko i okreslit zakres raportu.

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie opinia z dnia 17.01.2022 r. znak:
PO.ZZ0.4.435.849.2021.ML.2 nie stwierdzito potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
planowanego przedsigwzigcia na srodowisko wskazujgc jednoczesnie na koniecznosé uwzgled-
nienia w decyzji warunkdw zawartych w przedmiotowej opinii.

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu opinig sanitarng z dnia 15 grudnia 2021
nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla wnioskowa-
nego przedsigwzigcia oraz odstgpit od okreslenia zakresu raportu,

Biorac po uwage lokalizacje, rodzaj, charakter przedsiewziecia a takze stanowiska organéw opiniu-
jacych, Burmistrz Gminy Steszew postanowieniem z dnia 20 maja 2022 r., znak: 0$.6220.43.2021r.
natozyl obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko i okreslit zakres raportu.

Dnia 20 czerwca 2022r. pelnomocnik wnioskodawcy przedstawit raport o oddziatywaniu na $rodo-
wisko planowanego przedsiewziecia.

W toku trwajacego postgpowania, wypetniajgc zapisy art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy oos, organ wystapit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony srodowiska w Poznaniu o uzgodnienie warunkdw realizacji przed-
sigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem z dnia 7.11.2022 roku, sygn.
WOO-1.4221.112.2019.1J.2, uzgodnit warunki realizacji przedsiewzigcia.

Zgodnie z art. 33 ust. 1, w zwiagzku z art. 79 ustawy oo$ podano do publicznej wiadomosci
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informacje o ztozeniu wniosku w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsigwzigcia oraz o rozpoczgciu procedury z udziatem spoleczenstwa. Dokumenty
dotyczace przedmiotowego przedsiewzigeia zostaly wylozone do wgladu na okres 30 dni tj. od
21.11.2022r. d0 20.12.2022r. W powyzszym okresie nie wplynety zadne uwagi i wnioski spoteczenistwa.

Organ zawiadomit strony o mozliwoéci zapoznania si¢ z aktami przed wydaniem decyzji, zgodnie z
art. 10 ustawy k.p.a. Pismem z dnia 9 lutego 2023 r. (data wptywu 13.02.2022r.) Petnomocnik Inwestora
wnidst o uwzglednienie w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach korekty w numeracji jednej z
dzialek ewidencyjnych, spowodowanej podziatem geodezyjnym. Dziatka o nr ewid. 39/7 zostata po-
dzielona na dziatki 39/8 i 39/9. Planowane przedsiewziecie to obecnie dziatka 39/9. Wydzielona dziatka
o nrewid. 39/8 (ktéra wezesniej byla czescia dziatki 39/7) a dokfadnie jej obszar nie wchodzi w zakres
Inwestycji, gdyz z chwilg sktadania wniosku jej obszar nie byt wliczany w zakres przedmiotowej inwe-
stycji. W zwigzku z powyzszym, nastgpila zmiana numeracji dziatki, Jjednak zakres i zasieg planowa-
nego przedsigwzigcia pozostat bez zmian. Wobec powyzszego organ uwzglednit wniosek o zmiane nu-
meracji dziatki.

Majac na uwadze art. 80 ust. 2 ustawy oos organ, przed wydaniem decyzji zbadat zgodnosé
lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plano-
wane przedsigwzigcie realizowane bedzie na terenach, objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z powyzszym planem dziatka o nr ewid. 39 stanowi teren zieleni izolacyjnej
oraz infrastruktury technicznej ,,1ZO/IT”, tereny obiektéw produkcyjnych skfadéw i magazynéw oraz
zabudowy ustugowej ,,1P/U”, tereny drég publicznych — giéwnych ruchu przyspiesznego ,,1 KDGP”,
teren drog publicznych — lokalnych ,,4KDL” i tereny drég publicznych — zbiorczych ,3KDZ”. Przed-
sigwzigcie realizowane bedzie w obszarze stanowigcym tereny obiektow produkcyjnych skiadéw i ma-
gazynow oraz zabudowy ustugowej ,,1P/U”. Po zbadaniu zapiséw ww. miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego nalezy stwierdzi¢, ze lokalizacja przedsiewziecia Jjest zgodna z jego ustaleniami.

Z analizy zgromadzonego materiatu wynika, ze planowane przedsigwzigcie bedzie polegaé na
budowie zespotu magazynowo-produkeyjno-ustugowego wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng
oraz segmentami biurowo-socjalnymi na terenie dziatek o nr ewid. 39/3 i 39/9 obreb Strykowo, gmina
Stgszew. Powierzchnia planowanego przedsigwziecia (do przeksztatcenia) bgdzie wynosié tacznie ok.
29,13 ha, w tym powierzchnia zabudowy do 13,73 ha, powierzchnia utwardzen do 1 1,03 ha i powierzch-
nia biologicznie czynna min. 4,37 ha. W ramach przedsigwziecia planuje sie:

- budowe hal produkcyjno-magazynowo-ustugowych wraz z czesciami pomieszezen technicznych, o
powierzchni zabudowy do 13,70 ha,

- utworzenie terenéw utwardzonych o powierzchni zabudowy do 11,03 ha (w tym drég o dlugosci do
3,0 km oraz parkingéw o powierzchni uzytkowej do 4,03 ha);

- budowg budynkéw pompowni p.poz. o powierzchni zabudowy do 200 m? wraz ze zbiornikiem wody
p.poz o pojemnosci min. 950 m3,

- wykonanie zbiornik6w retencyjnych wody opadowej o 1acznej pojemnosci min. 4382 m? dla maksy-
malnej powierzchni szczelnej 24,76 ha,

- wykonanie 3 zjazdéw publicznych,

- posadowienie zbiornikéw gazu LNG/LPG/CNG/ziemny o tacznej pojemnosci do 107 m? (opcja rezer-
wowa), ktére zlokalizowane bedg poza halami,

- budoweg portierni o powierzchni zabudowy ok. 100 m=.

Ponadto planuje si¢ budowe i przebudowe przytaczy oraz sieci i instalacji niezbgdnej infrastruktury
technicznej: energetycznej, kanalizacji sanitarne;j, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technolo-
gicznej, wody, cieplnej, gazowej. Na terenach utwardzonych mogg powsta¢ w zaleznosci od potrzeb
takze takie obiekty jak wiaty na palety, wiaty na rowery czy wiaty dla oséb palacych, agregaty. W
raporcie wskazano, ze przedmiotowe hale przeznaczone beda pod wynajem powierzchni do prowadze-
nia dziafalno$ci gospodarczej, a towarzyszaca im infrastruktura przeznaczona jest do umozliwiania wia-
sciwego i bezpiecznego ich funkcjonowania. Wnioskodawca przewiduje prowadzenie dziatalnosci
zwigzanej z hurtowa sprzedazg artykuléw przemystowych i opakowanych produktéw spozywczych,
kompletacje przetadunek, obstuge logistyczng , cross-docking, ustugi dodatkowe (VAS — np. etykieto-
wanie , zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, budowa displaydw, przepakowanie). Ustugi do-
datkowe nie bedg zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza i emisji hatasu. Hale mogg by¢ réwniez
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przeznaczone pod prowadzenie dzialalnosci zwigzanej ze $wiadczeniem ustug w zakresie spedycji i
dystrybucji towaréw. Hale wyposazone beda w czesci lub catodci w system wysokiego regatowania.
Obstuga za- i wytowarowania odbywac¢ si¢ bedzie przy pomocy wézkéw widtowych elektrycznych
(akumulatory kwasowe), zelowych bezobstugowych lub wozkéw recznych. Wnioskodawca przewiduje
rowniez mozliwosci wykorzystywania wozkow widlowych gazowych, ktére pracowaé bedg wewnatrz
hal w obrgbie dokéw zatadunkowych i nie bedg stanowi¢ Zrédla emisji zanieczyszczen do powietrza
oraz zewngtrznego zrodta hatasu (praca w halach). Rampy roztadunkowe z dokami oraz bramy wjaz-
dowe projektowane sa wzdiuz elewacji budynkéw. W przypadku wynajecia hal pod magazyny wyso-
kiego sktadowania praca w halach polega¢ bedzie na roztadunku i dostawie produktéw do czesci maga-
zynowych, gdzie artykuly beda podlegaty czasowemu przechowaniu do momentu dalszej dystrybucji i
sprzedazy. Towar sktadowany bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych, na ogét zabezpie-
czonych folig. W magazynie nie zaklada si¢ rozpakowania artykutéw, natomiast moga odbywaé sie
rozdziaty ilosciowe w oryginalnych opakowaniach. Czg$¢ hali moze byé réwniez przeznaczona jako
chtodnie/mroznie pod sktadowanie hurtowych ilodci artykuléw spozywezych np. warzyw, nabiatu,
migsa, co bedzie wigzalo si¢ z eksploatacjg urzadzen chtodniczych. Przewiduje si¢ réwniez mozliwo$¢,
wynajecia fragmentu lub catosci hali podmiotowi zajmujacego sie sprzedaza farmaceutykow. W takiej
sytuacji w danej czgsci obiektu moga pojawi¢ sic wydzielone przestrzenie przeznaczone pod male
chtodnie. Sposéb funkcjonowania magazynu dla branzy farmaceutyczne;j jest podobny do wyzej opisa-
nej dziatalnosci ,,zwyklego’ magazynu z tg réznicg , ze w przestrzeni hali beda znajdowaé sie stanowi-
ska rozdzielajgce poszczegdlne artykuly farmaceutyczne na mniejsze zestawy odpowiadajace zamdwie-
niom, co bgdzie zwigzane z wytwarzaniem odpadéw opakowaniowych oraz pomieszczenie chiodni. Za-
kfada si¢ réwniez, ze w poszczeg6lnych czesciach hali odbywaé sie bedzie praca polegajaca na prowa-
dzeniu nieucigzliwej produkcji lekkiej tj. np. produkcji opakowan i elementéw kartonowych z uzyciem
klejow wodnych, montazu gotowych komponentéw w cate uktady, np. sktadanie licznikéw samocho-
dowych, podzespotéw elektrycznych, zabawek itd. Dziatalno$é taka nie bedzie miata znamion zaktadu
produkcyjnego, ktéry mégiby oddziatywaé na otoczenie poprzez emisje hatasu, czy zanieczyszczenia
powietrza. Jednak bedzie istniata tam praca posiadajgca znamiona produkcji z samego faktu, ze bedzie
powstawat produkt konicowy, ktéry zostanie ,,stworzony” z poszczeg6Inych potproduktéw. W hali prze-
widuje si¢ budowe zespotéw socjalno-biurowych wyposazonych w wezty sanitarne, pomieszczenia do
przygotowania i spozywania positkdw, zespoly szatniowe dla pracownikéw fizycznych oraz pomiesz-
czenia administracyjne. Przewiduje sie pomieszczenie porzagdkowe i pomieszczenia techniczne. Zapro-
Jjektowano réwniez zesp6t pomieszezei technicznych (pomieszczenia wyposazone w transformator oraz
rozdzielnie elektryczne $redniego i niskiego napiecia ) obshugujacych Zaktad. Przy zespolach technicz-
nych dla kazdej hali, przewiduje si¢ budowe matego zespotu administracyjnego. W hali przewiduje si¢
ustugi nie powodujace oddziatywania na $rodowisko np. ustugi wystawiennicze (pokazowo-reklamowe,
np. pokaz skuteréw, roweréw, trampolin, sprzetu AGD etc.), drobne naprawy, serwis, np. w przypadku
sprzetu sportowego lub elektronicznego (narty, rowery sprzet elektroniczny, AGD, telefonéw komor-
kowych) lub podobne. Hala moze by¢ realizowana w etapach, przy czym zapewni si¢ niezalezne funk-
cjonowanie poszczegdlnych etapdw, od etapow ktore beda przewidziane w kolejnych realizacjach. W
hali zaktada si¢ mozliwos¢ tadowania wozkdw widtowych (kwasowe). Na terenie inwestycji przewiduje
si¢ wykonanie stanowisk fadownia samochodéw elektrycznych. Planowane przedsiewziecie bedzie
funkcjonowaé w systemie pracy ciaglej, na 3 zmiany przez 7 dni w tygodniu, catorocznie.

W raporcie i uzupetnieniu przedstawiono oddziatywanie przedmiotowego przedsie-
wzigcia na jakos$¢ powietrza. Zorganizowanymi zrédfami emisji substancji do powietrza z terenu
przedmiotowego przedsiewziecia beda:

- proces energetycznego spalania paliw w:

a) do 105 szt. urzadzen gazowych o mocy do 55 kW kazde (promiennik);

b) do 10 szt. kottéw gazowych o mocy do 150 kW kazdy;

c) do 30 szt. gazowych urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnicg o mocy do 60 kW kazde;

d) do 38 szt. gazowych urzadzeri wentylacyjnych z nagrzewnica o mocy do 200 kW kazde);
e) do 2 szt. kottéw gazowych o mocy do 600 kW — tgczna moc do 1200 kW (1,20MW);
f) do 11 szt. agregatéw pradotwérezych

g) do 4 szt. pomp p.poz.




- proces tadowania wézkéw akumulatorowych przeznaczonych do transportu we-
wngtrznego (do 30 szt. wentylatoréw odprowadzajgcych zanieczyszczenia z operacji tadowania
akumulatoréw);

Zrédlem emisji niezorganizowanej bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdéw poru-
szajacych si¢ po terenie inwestycji, ktére uwzgledniono w analizach ze wzgledu na skale i charakter
przedsiewzigcia.

Ogrzewanie w projektowanym zakladzie bedzie prowadzone z wykorzystaniem gazu. Dopuszcza
sie réwniez uzytkowanie innych zrédel ciepta, niepowodujacych emisji substancji do powietrza, co zo-
stato uwzglednione w warunkach niniejszej decyzji.

Zgodnie z raportem, planowane obiekty bgde wykorzystywane jako magazyn wysokiego sktadowania
dla prowadzenia dziatalnosci zwigzanej m.in.: z produkcjg lekka (montazem), hurtowa sprzedazg artyku-
6w przemystowych i spozywczych, obstuga logistyczna, ustugami dodatkowymi (VAS - np. etykietowa-
nie, zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, przepakowywanie) oraz spedycja i dystrybucja to-
waréw. Lekka produkcja bedzie polegaé m.in. na montazu gotowych komponentéw w cate ukfady, np.
skfadanie licznikéw samochodowych. W hali przewiduje si¢ ustugi nie powodujace oddziatywania
na srodowisko np.: ustugi wystawiennicze (pokazowo reklamowe, np. pokaz sprzet AGD), drobne
naprawy, serwis, np. w przypadku sprzetu sportowego lub elektronicznego (narty, rowery, telefonéw
komérkowych) lub podobne. Powyzsze procesy nie beda stanowié Zrédta emisji zanieczyszczen. Transport
wewngtrzny bedzie si¢ odbywac przy pomocy wozkéw widlowych elektrycznych, z bateriami kwasowymi,
zelowych bezobstugowych, wézkéw recznych lub widlowych gazowych.

Ze wzgledu na wykonane obliczenia i analizy, parametry emitoréw zostaty ujete w wa-
runkach niniejszej decyzji. Ponadto zabudowa bedzie przystosowana do montazu na dachu paneli
fotowoltaicznych - wykorzystanie energii odnawialnej ma korzystny wplyw na jako$ powietrza.

Z wykonanych obliczen rozprzestrzeniania substancji wprowadzanych do powietrza z ww.
zrodet wynika, ze emisje te nie beda powodowac przekroczenia wartosci odniesienia w powietrzu
oraz dopuszczalnych czestosci przekroczen okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z
2010 r. Nr 16, poz. 87) poza terenem do ktérego wnioskodawca posiada tytut prawny oraz, ze bedg
dotrzymane standardy jakosci powietrza okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24
sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845).
W zwigzku z tym spelnione bedg wymagania w zakresie ochrony powietrza okreslone w przepisach.
Nalezy ponadto nadmieni¢, ze skumulowane oddziatywanie planowanego przedsiewziecia z innymi ist-
niejgcymi przedsigwzigciami znajdujacymi si¢ w okolicy zostato ocenione poprzez uwzglednienie
w przedstawionych obliczeniach aktualnego stanu jakosci powietrza, co jest zgodne z obowiazujaca
referencyjng metodyka modelowania pozioméw substancji w powietrzu. Z powstawaniem emi-
sji substancji do powietrza bedzie si¢ wigzat takze etap budowy przedsiewziecia. Bedzie ona zwigzana
z powstawaniem pyléw, w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziem-
nych. Ponadto, Zrédlem emisja substancji do powietrza beda takze procesy spalania paliw w silnikach
maszyn i urzagdzen pracujacych na placu budowy. Emisje te bgda miaty charakter miejscowy i okresowy
1 ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Dotrzymanie natozonych na wnioskodawce warunkéw oraz
zatozen zawartych w przedstawionej dokumentacji przyczyni si¢ do minimalizacji emisji substancji
zanieczyszczajacych powietrze, pochodzacych z przedmiotowego przedsiewzigcia oraz zapewni spetnie-
nie wymogow w zakresie ochrony powietrza okreslonych w przepisach.

Z analizy terenu oraz zgromadzonej dokumentacji wynika, ze otoczenie analizowanego ob-
szaru stanowig: od strony poétnocnej — tereny niezabudowane (proponowany przebieg ob-
wodnicy Strykowa w ciggu drogi krajowej nr 32) i usytuowane za nimi tereny kolejowe, od
zachodu — tereny niezabudowane (uzytki rolne), od strony potudniowej — tereny niezbudo-
wane, uzytki rolne (zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy




ustugowej), od strony potudniowo wschodniej — uzytki rolne (zgodnie z ustaleniami miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej oraz usytuowane za nimi tereny drogi
publicznej lokalnej i tereny zielenie izolacyjnej oraz infrastruktury technicznej), natomiast
od strony wschodniej — ul. Podgérna oraz tereny przeznaczone pod obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny. Najblizsza zabudowa chroniona akustycznie znajduja sie w kierunku
potnocnym w odlegtosci ok. 340 m od granic przedmiotowego terenu i stanowi zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wsi Strykowo.

Gtéwnymi Zrédtami hatasu na terenie zaktadu beda hale, budynki pompowni p.poz. (zrédta
kubaturowe), wentylatory dachowe wyciggowe, urzadzenia wentylacyjne z nagrzewnica
gazowa, urzadzenia chtodnicze, wentylatory dachowe wyciagowe EX, agregaty wody lodowej, wentyla-
tory scienne wyciggowe, pompy ciepla, agregaty pradotworcze oraz ruch pojazdéw. W zwiagzku z
realizacjg planowanego przedsigwziecia przewiduje sie zatrudnienie ok. 1700 osdb. Praca pro-
wadzona bedzie 24 godziny na dobe, siedem dni w tygodniu w systemie 3 zmianowym. Wijazd i
wyjazd z terenu inwestycji realizowany bedzie zjazdami zlokalizowanymi od ul. Podgérnej. W ramach
przedsigwzigcia planuje sig¢ utworzenie do 895 miejsc postojowych oraz do 130 dokéw zatadunkowych, a
takze budowe maksymalnie dwéoch pompowni wod pozarowych, kazda z nich zostanie wypo-
sazona w maksymalnie 2 pompy Diesla o poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz 115 dB kazda.
Pompownie bedg funkcjonowac jedynie w sytuacjach awaryjnych (wtedy caty zakfad nie bedzie pra-
cowat), moga by¢ réwniez uruchamiane w celach konserwacji raz na miesigc przez 30 minut w porze
dnia. W analizie akustycznej przyj¢to, ze poziom dzwigku w odleglosci 1 m od §cian wewnatrz kazdej
pompowni bedzie wynosit nie wigcej niz 103 dB. Ponadto, przyjeto, ze izolacyjno$é akustyczna $cian i
dachéw planowanych pompowni bedzie na poziomie nie mniejszym niz 23 dB. Wnioskodawca pla-
nuje posadowi¢ maksymalnie 11 agregatéw pradotwérczych, ktdre bedg uruchamiane w sytuacjach
awaryjnych. Poziom mocy akustycznej planowanych agregatéw bedzie nie wyzszy niz 108 dB kazdy. W
analizach przyjeto prace kazdego z agregatow na poziomie 15 minut w ciagu najniekorzystniejszych 8
godzin pory dnia. W przedstawionych analizach akustycznych zatozono, ze poziom dzwieku we-
wnatrz planowanych hal bedzie nie wyzszy niz 70 dB w porze dnia i nocy, a izolacyjnos¢ akustyczna
$cian i dachéw bedzie na poziomie nie mniejszym niz 20 dB. W raporcie wskazano, ze przewidywana jest
wysoko$¢ hal od okolo 12 m do 15 m, zatem jako najniekorzystniejsza sytuacje przyjeto minimalng wysokosé
dachowych Zrédet hatasu 12,5 m. Oceniajac oddziatywanie hatasu powodowanego przez pojazdy poru-
szajgce si¢ po terenie zaktadu, w przedstawionej dokumentacji przyjeto, ze w ciaggu najniekorzyst-
niejszych 8 godzin pory dnia, przewiduje si¢ ruch 84 pojazdéw ciezkich i 331 pojazdéw lekkich, nato-
miast w ciggu najniekorzystniejszej 1 godziny pory nocy przewiduje sie ruch 5 pojazdéw ciezkich i 83
pojazdéw lekkich. W raporcie wskazano, ze w modelu obliczeniowym, jako ekrany akustyczne
uwzgledniono wszystkie obiekty niebedgce Zrddtami hatasu zlokalizowane na terenie przedsiewzigcia oraz
inne obiekty zlokalizowane poza jego terenem, ktére stanowig istotne przeszkody na drodze propagacji
dzwigku. Wokot catego dachu hali bedzie wystepowata attyka (wprowadzono w modelu jako ekran na
dachu wysokosci 0,5 m) posiadata bedzie wysokosé 0,5 m. Attyka to element elewacji hali w postaci
scianki ostaniajacej dach, bedzie wykonana z plyty elewacyjnej wykonanej z blachy i wypetnionej PIR
lub materiatem podobnym. Na terenie planowanych obiektéw moze wystepowaé wentylacja grawita-
cyjna i turbowenty, ktéra nie stanowi zrodta hatasu. Istotnego Zrédta hatasu nie beda stanowié takze
pojedyncze urzgdzenia wentylacji mechanicznej dachowe (do 7 szt.) o poziomie mocy akustycznej do
65 dB (np. klimatyzator o poziomie mocy akustycznej do 65 dB).

Dla powyzszych warunkéw w przedstawionej dokumentacji wykonano obliczenia rozprze-
strzeniania si¢ hatasu w srodowisku i wyznaczono poziom hatasu emitowanego przez caty zaktad na
granicy najblizszych terenéw podlegajgcych ochronie przed halasem. Z zaprezentowanych wy-
nikéw obliczen wynika, ze halas powodowany dziatalnoscig zakladu nie spowoduje przekroczenia
poziomu dopuszczalnego okreslonego w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Na
najblizszych terenach chronionych- akustycznie obliczony poziom dZzwieku wynosi 37,8 dB dla pory
dnia oraz 34,9 dB dla pory nocy.




Warunkiem dotrzymania standardéw akustycznych srodowiska jest realizacja zatozen przyjetych w doku-
mentacii, tj. zastosowanie urzadzei w liczbie i o poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz przyjeto
do obliczen akustycznych, co zostato uwzglednione w warunkach niniejszej decyzji.

W raporcie przedstawiono rodzaje, ilosci i sposob gospodarowania odpadami na poszczegol-
nych etapach inwestycji, tj. realizacji, eksploatacji i likwidacji. Na ww. etapach bedg wytwarzane odpady,
zaréwno niebezpieczne, jak i inne niz niebezpieczne. Czg$¢ odpadéw bedzie wytwarzana przez firmy
$wiadczace ustugi w my$1 definicji okre$lonej w art. 3 ust. 1 pkt 32 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0
odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699). Pozostate wytwarzane na terenie zaktadu odpady beda maga-
zynowane selektywnie w wydzielonych miejscach, w sposéb zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo —
wodne przed ewentualnymi zanieczyszczeniami. Wnioskodawca winien magazynowaé wy-
twarzane odpady niebezpieczne zgodnie z przepisami szczegétowymi w tym zakresie, m.in. rozporza-
dzeniem Ministra Klimatu z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegdlowych wymagan dla
magazynowania odpadéw (Dz. U. poz. 1742), co pozwoli na ochrong srodowiska gruntowo-wodnego.
Wytwarzane na poszczegdlnych etapach przedsigwzigeia odpady powinny byé w pierwszej kolej-
nosci poddawane odzyskowi. Jezeli z przyczyn technologicznych odzysk odpadéw nie bedzie mozliwy
lub nie bedzie uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych odpady mogg by¢ unieszko-
dliwiane. Z raportu oddziatywania na rodowisko wynika, ze cze$¢ mas ziemnych zostanie wykorzystana
na miejscu do zasypania wczeéniej wykonanych wykopéw pod sieci infrastrukturalne, ktére wymagaja
ponownego zasypania. Humus naziemny z uwagi na jego warto$¢ zostanie zeskfadowany na bok w
bezpieczne miejsce chroniace przed zanieczyszczeniem w trakcie prowadzonych robdt i ponownie uzyty
do rozplantowania pod niska zieleni dekoracyjng. Wszystkie te czynnodci zwigzane z robotami prze-
mieszczania mas ziemnych w ramach prowadzonej inwestycji, zdjgcie i zesktadowanie humusu na bok
i ponowne wykorzystanie do rozplantowania, przy urzadzaniu niskiej zieleni ozdobnej na terenie
obiektu dokona wykonawca zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Nadmiarowa ziemia i gleba z terenu
budowy, ktéra nie zostanie wykorzystana na miejscu bedzie zagospodarowana jako odpad, po uprzed-
nim wykonaniu badan skiadu - 17 05 04 - gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17
05 03; (szacuje si¢ ok. 53 tys. ton, przy gestosci 1,8 ton/m?). Do zagospodarowania odpadowe;j gleby
beda podstawione szczelne kontenery (firmy posiadajace stosowne zezwolenia na gospodarowanie od-
padami dostarczaja kontenery na zamdwienie, zgodnie z harmonogramem zamdwienia dostosowanym
do planéw budowy), ktére na biezaco beda odbierane przez firmy posiadajace stosowne zezwolenie w
zakresie gospodarowania odpadami (np. zezwolenie na zbieranie) i wpisane do rejestru BDO lub beda
bezposrednio fadowany na podstawione samochody przez firmy posiadajace stosowne zezwolenie w
zakresie gospodarowania odpadami (np. zezwolenie na zbieranie) i wpisane do rejestru BDO. Przy za-
lozeniu, ze wnioskodawca bedzie realizowat planowane przedsigwzigcie zgodnie z zapisami w raporcie i wa-
runkami niniejszej decyzji inwestycja nie bedzie naruszaé prawa w zakresie gospodarki odpadami.

Jak wynika z raportu wnioskodawca zakfada, iz planowane przedsigwzigcie bedzie zaopatrywane
w wode z gminnej sieci wodociggowej, co wskazano w warunkach realizacji przedsigwzigcia. Scieki by-
towe odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej wybudowania do szczelnych zbior-
nikéw bezodptywowych, w zaleznosci od uzyskanych warunkéw od gestora sieci. W raporcie wskazano,
iz w wyniku zakiadanych dla planowanej inwestycji dziatalnosci nie beda powstawaty scieki techno-
logiczne. Nie mniej jednak potencjalne $cieki technologiczne, w sytuacji gdy beda powstawac na tere-
nie projektowanych hal, beda zagospodarowywane zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakre-
sie. Czyszczenie hali prowadzone bedzie za pomocg specjalistycznych maszyn czyszczacych, zamiatarek,
odkurzaczy przemystowych itd., w ktérych ewentualna woda do mycia pobierana jest w niewielkich ilo-
Sciach, a pozostatoéci z czyszczenia traktowane sg jako odpady, a nie $cieki przemystowe. W przypadku
niepozadanych wyciekéw w halach oraz w miejscach tadowania akumulatorow kwasowych wozkow
widfowych wykorzystywane beda odpowiednie sorbenty. W celu ochrony srodowiska gruntowo-wod-
nego przed zanieczyszczeniem wyciekami substancji niebezpiecznych zobowigzano wnioskodawcg, aby
wyposazyt hale w sorbenty do likwidacji ewentualnych wyciekéw. Tereny narazone na zanieczysz-
czenia (np. drogi, parkingi) beda wykonane jako nawierzchnie utwardzone. Wody opadowe i roztopowe
z teren6w utwardzonych zanieczyszczonych beda podczyszczane w separatorze substancji ropopo-
chodnych wraz z osadnikiem. Wody opadowe i roztopowe bedg retencjonowane w zbiornikach reten-
cyjnych. Podczyszezone wody opadowe lub roztopowe z powierzchni utwardzonych oraz wody opa-
dowe lub roztopowe z powierzchni dachéw odprowadzone bgda wewngtrzng siecig kanalizacji
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deszczowej do maksymalnie 3 zbiornikéw retencyjnych powierzchniowych odparowujacych lub pod-
ziemnych rurowych. Wnioskodawca wskazat na 3 mozliwosci zagospodarowania zgromadzonych wéd
tj. przytacze do sieci kanalizacji deszczowej, (w przypadku zrealizowania w przysztosci), wylot do
cieku/rowu na warunkach okreslonych z wiascicielem/zarzadcg cieku lub odprowadzanie do gruntu
przez zbiornik rozsaczajacy. Zaktada sie¢ wybér spo$rod wskazanych mozliwos$ci lub zastosowa-
nie jednoczesnie kilku rozwigzan technicznych. Ponadto dopuszcza sie wykorzystanie czesci
zgromadzonych wéd do nawadniania terenéw zielonych oraz do celéw bytowo-gospodarczych tj. do
tzw. instalacji wody szarej. W raporcie wskazano, ze bez wzgledu na zastosowana kombinacje rozwiazan,
zapewnione zostanie czg$ciowe zagospodarowanie wody na terenie whasnym.

W zwigzku z art. 63 ust. 1 pkt 2 lit k ustawy oos ustalono, ze planowane przedsigwziecie zlokali-
zowane jest w granicach jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW600060. Zgodnie
z obowiazujacym ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry" (Dz. U Z 2016 r. poz.
1967) JCWPd PLGW600060 charakteryzuje sie dobrym stanem iloéciowym oraz dobrym stanem che-
micznym i jest niezagrozona osiggnieciem celdéw $rodowiskowych. Dla JCWPd PLGW600060 w ,,Pla-
nie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry" okreslono nastepujace cele srodowiskowe:
utrzymanie dobrego stanu chemicznego oraz dobrego stanu ilo$ciowego.

Jednoczesnie przedsigwzigcie znajduje sie w granicach jednolitych czesci wéd powierzchniowych
(JCWP) o kodzie: PLRW600016185692 - Zydowski Réw, PLRW6000161856889 Réw Kakolewski
oraz PLRW60001618568812 Doplyw spod Dobiezyna.

PLRW6000161856889 Roéw Kakolewski posiada status naturalnej czesci wod, jej stan jest zty i zgodnie
z oceng ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego zostata okreslona jako zagrozona. Celem $rodowi-
skowym dla tej JCWP jest uzyskanie dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego.
PLRW600016185692 - Zydowski Réw posiada status naturalnej czesci wod, jej stan jest zty i zgodnie
z oceng ryzyka nieosiggniecia celu $Srodowiskowego zostata okreslona jako zagrozona. Celem $rodowi-
skowym dla tej JCWP jest uzyskanie dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. Dla
PLRW600016185692 przedtuzono termin osiggniecia celu $rodowiskowego do 2027 r. ze wzgledu na
brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja rolnicza. W programie dziatan zapla-
nowano wszystkie mozliwe dziatania majace na celu ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe bylo osig-
gnigcie wskaZznikéw zgodnych z wartosciami dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla
wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty rezultaty, dobry stan
bedzie mogt by¢ osiagniety do roku 2027.

PLRW60001618568812 Doplyw spod Dobiezyna posiada status naturalnej czesci wod, jej stan jest zty
lecz zgodnie z oceng ryzyka nieosiagniecia celu srodowiskowego zostata okreslona jako niezagrozona.
Celem Srodowiskowym dla tej JCWP jest uzyskanie dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu che-
micznego.

Zgodnie z art. 81 ust. 3 ustawy 0o$ przeanalizowano wptyw planowanego przedsiewziecia na
cele srodowiskowe zawarte w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. Ocena
zgromadzonego materiatu, a takze stanowisko Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
Zarzadu Zlewni w Poznaniu, pozwolito uznaé, iz charakter przedsiewziecia i skala jego oddziatywania,
zastosowane rozwigzania i technologie nie stwarzaja mozliwosci znaczacego oddziatywania przedsig-
wzigcia na pozostajace w zasiegu oddziatywania jednolite czgéci wod i nie stwierdza sie negatywnego
oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia, stwarzajgcego zagrozenie dla realizacji celéw srodo-
wiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne, a okreslonych dla tych czesci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (dz. U. z 2016 r.,
poz. 1967).

Planowane przedsigwzigcie znajdowa¢ sig bedzie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziem-
nych nr 144 o nazwie ,,Dolina Kopalna Wielkopolska". W rejonie zainwestowania gléwna uzytkowa
warstwa wodono$ng jest warstwa czwartorzedowa charakteryzujaca sig stabg izolacja i niskim stopniem
zagrozenia. Wnioskodawca w raporcie wskazat, ze planowane przedsiewziecie znajdowaé si¢ bedzie poza
strefami ochronnymi ujgé wod podziemnych. Najblizsze ujecie wod znajduje sie w odlegtoéci okoto
260 m od terenu zainwestowania. Wnioskodawca zaktada, ze na etapie prac budowalnych, w razie
koniecznosci odwodnienia dna wykopdw wykonany zostanie drenaz zapewniajacy stabilizacje poziomu
wod gruntowych oraz ograniczajacy oddzialywanie przedsiewziecia na tereny sgsiednie. Wody grun-
towe beda woéwczas odpompowywane z wykopéw budowlanych i albo beda wywozone wozami
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asenizacyjnymi do najblizszej zlewni od inwestycji po uprzednim ich podczyszczeniu z piasku 1 za-
wiesiny. Czas odwadniania wykopow bedzie maksymalnie ograniczony.
W ramach realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia wnioskodawca zaktada posadowienie w
budynku pompowni zbiornikéw dwuplaszczowych na olej napgdowy do silnika spalinowego. Pod zbiomi-
kami zostang wykonane szczelne wanny na wypadek wystapienia nieszczelnosci zbiornika stalo-
wego, co uwzgledniono w warunkach niniejszej decyzji. Ponadto zaktada si¢ posadowienie
szczelnych, dwuplaszczowych zbiornikéw naziemnych na gaz, ktére posadowione zostang na ptycie fun-
damentowej lub zakopcowane. W zwiazku z realizacja instalacji fotowoltaicznej na dachu obiektu wnio-
skodawca przewiduje zastosowanie transformatoréw suchych umieszczonych w halach. W przypadku ko-
niecznosci zastosowania transformatora olejowego konieczne bedzie zastosowanie szczelnej misy
olejowej. Przedmiotowe zatozenie zawarto w warunkach decyzji. W celu ochrony srodowiska grun-
towo-wodnego zobowigzano réwniez Inwestora do wykonania w planowanej hali szczelnych po-
sadzek i stosowania sorbentéw w celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochod-
nych.

Z uwagi na skale oraz charakter przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ znaczacego oddziatywa-
nia przedmiotowego przedsigwzigcia na klimat. Przedsigwzig¢cie bedzie przystosowane do zmie-
niajacych sie warunkow klimatycznych i zwigzanych z tym mozliwych zdarzen ekstremalnych. Teren,
na ktéorym przewidziano realizacje przedsiewziecia zlokalizowany jest poza strefg zagrozong wysta-
pieniem powodzi, oraz nie lezy na obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi powodujacymi osuwi-
ska. Uwzgledniajgc przewidywany zakres i technologie prac budowlanych, lokalizacj¢ inwestycji oraz
przyjete rozwigzania konstrukeyjne i technologiczne obiektéw i instalacji nie przewiduje sig, aby na etapie
realizacji, eksploatacji i likwidacji przedsigwzigcia wystapity problemy z adaptacja do postgpujacych
zmian klimatu.

W przedstawionej dokumentacji wskazano, ze planowane przedsiewzigcie nie zalicza si¢ do za-
ktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, w my$l przepi-
s6w ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z
pozn. zm.) i rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zakiadu do za-
ktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. poz. 138).

Przedmiotowa inwestycja potozona jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916). Najblizej potozonym obszarem
Natura 2000 jest obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty Bedlewo - Bieczyny PLH300039 oddalony o
ok. 6,2 km.

Teren inwestycji potozony jest na obszarach rolnych wsi Strykowo, stanowigcych otwartg przestrzen
bez zieleni wysokiej. W najblizszym otoczeniu znajdujg si¢ pola uprawne, kompleksy lesne, linia
kolejowa, drogi oraz wytwdrnia mieszanek mineralno-asfaltowych. W trakcie inwentaryzacji nie
stwierdzono gatunkéw rzadkich ani cennych siedlisk. Wszystkie gatunki porastajgce ten obszar naleza do
pospolitych na terenie catego kraju i w skali regionu. Obszar ten charakteryzuje si¢ matg réznorodnoscia
biologiczng. Catkowita powierzchnia do przeksztalcenia planowanego przedsigwzigcia bedzie wynosi¢
Iacznie ok. 29,13 ha. Teren budowy zostanie ogrodzony. W ramach powierzchni biologicznie czyn-
nej planuje si¢ utworzenie trawnika lub tgki kwietnej. Strefy wokot biur (przy wejsciach)
zostang zagospodarowane zielenia z wykorzystaniem wysokich krzewo6w.

W raporcie wskazano, ze w zwiazku z realizacja inwestycji nie jest planowana wycinka drzew i krzewow.
Ze wzgledu na obecnosé drzew wzdtuz granic planowanej inwestycji (ul. Podgérna), ich wazna rolg
zar6wno dla lokalnego ekosystemu i klimatu, jak i z uwagi na wartosci kulturowe, krajobrazowe na-
tozono warunek nie dokonywania wycinki w ramach realizacji niniejszego przedsigwziecia. W celu
ochrony drzew nieprzeznaczonych do wycinki natozono szereg warunkéw majacych na celu ich zabez-
pieczenie przez mechanicznymi uszkodzeniami, naruszeniem statyki. Dodatkowo natozono waru-
nek chroniacy flore, faune i biote grzybéw wystepujgcych na drzewach polegajacy na takim zabezpie-
czaniu pni drzew, ktére zapewni zachowanie wystepujacych w ich obrgbie gatunkéw zwierzat, roslin i
grzybéw. W celu minimalizacji negatywnych oddzialywan na zwierzeta na etapie prowadzenia prac ziemnych
natozono warunek kontrolowania wykopéw i uwalniania uwiezionych w nich zwierzat. Dodatkowo pized zdje-
ciem wierzchniej warstwy gleby teren inwestycji zostanie poddany kontroli pod katem wystepowania gatun-
kéw objetych ochrona, co zostato uwzglednione w warunku niniejszego postanowienia. W ramach inwestycjt
przewiduje si¢ budowe zbiomika retencyjnego otwartego jak i podziemnego. Wokét zbiomika naziemnego zostanie
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wykonane ogrodzenie, a wloty i wyloty zbiomikéw podziemnych zostang wyposazone w elementy uniemozliwiajace
dostanie sig matych zwierzat do zbiomika.

W zwiagzku z lokalizacja przedsigwzigcia na terenach o niskich walorach przyrodniczych, nie przewiduje
si¢ znaczgco negatywnego oddziatywania inwestycji na etapie realizaci, eksploataji i likwidacji na srodowisko
przyrodnicze, w tym na krajobraz i bioréznorodno$é rozumiana jako liczebno$¢ i kondycje populacji wystepujacych
gatunkow, w szczegoinosci gatunkow chronionych, rzadkich lub ginacych oraz ich siedliska, w tym utraty, fragmentacji
lub izolacji siedlisk oraz zaburzenia funkcji przez nie pemionych, a takze wplywu na ekosystemy — ich kondycje,
stabilnos¢, odpornos¢ na zaburzenia, fragmentacije i petione funkcje w srodowisku. Inwestycja nie powinna
takze spowodowac nadmiernej eksploatacji lub niewtasciwego wykorzystania zasobéw przyrodni-
czych, czy przyczynié¢ si¢ do rozprzestrzeniania si¢ gatunkéw obcych. Ze wzgledu na lokalizacje planowa-
nej inwestycji poza obszarami chronionymi nie nastapi réwniez negatywne oddziatywanie inwestycji na gatunki,
siedliska gatunkéw lub siedliska przyrodnicze bedace przedmiotami ochrony obszaréw Natura 2000 oraz cele
ochrony obszaréw Natura 2000, integralnos$é obszaréw Natura 2000 lub ich powigzanie z innymi obszarami, a takze
na inne obszary chronione. Organ rozwazy! réwniez mozliwosé oddziatywania skumulowanego i stwierdzit, Ze nie prze-
widuje si¢ negatywnego oddziatywania skumulowanego planowanej inwestycji na srodowisko przyrodni-
cze, w tym na cele i przedmioty ochrony obszardw Natura 2000.

W dokumentacji przedstawiono opis wariantu proponowanego przez wnioskodawce do realizacji oraz opis
dwoch racjonalnych wariantéw alternatywnych. Wnioskodawca rozwazat wariant alternatywny polegajacy na zasto-
sowaniu oleju lekkiego jako paliwa do planowanych kottowni lub wariantu alternatywnego z zastosowaniem
plyt typu jumb na parkingach. W dokumentacji oceniono oddziatywanie na $rodowisko analizowanych wa-
riantéw oraz dokonano ich poréwnania. Z przedstawionej w raporcie analizy wynika, ze w przypadku zastoso-
wania oleju lekkiego jako paliwa zwickszylaby sie gléwnie emisja zanieczyszczen do powietrza. Natomiast w przy-
padku zastosowania plyt typu jumb na parkingach zwickszylaby sie gléwnie ingerencja na powierzchnie ziemi i
glebe w wyniku wykonania glebszych wykop6éw pod parkingi. Ponadto nalezaloby uzbroié teren w system dre-
nazukanalizacji deszczowej zbierajacej wody opadowe. Na podstawie przeprowadzonych analiz wnioskodawca
uznal, ze wariant proponowany przez wnioskodawce jest jednoczesnie wariantem najkorzystniejszym dla rodowi-
ska.

Ocena oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko, przedstawiona w dokumentacji,
dokonana zostata w oparciu o szczegdlowe informacie i konkretne zalozenia przyjete do analiz, w tym polozenie pla-
nowanych obiektow na terenie inwestycyjnym. Dla okreslonej w dokumentacji lokalizacji przedsiewziecia wyka-
zano dochowanie norm jakosci srodowiska okreslonych w obowigzujacych przepisach. Majac powyzsze na uwa-
dze, przy zachowaniu wszelkich ustaleri zawartych w przedstawionej dokumentacji oraz spehieniu warunkéw
realizacji przedsiewzigcia wskazanych w ninigjszej decyzji, przedmiotowa inwestycja nie bedzie powodowata prze-
kroczenia standardow jakosci ochrony $rodowiska.

Ze wzgledu na szczegdtowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii
oraz stosowanych $rodkéw majacych na celu minimalizacje negatywnego oddzialywania na srodo-
wisko planowanego przedsiewzigcia, nie stwierdzono koniecznosci ponownego przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy oos. Ponadto, ze wzgledu na lokalizacje w duzej
odlegtodci od granic panstwa oraz zasieg oddziatywania inwestycji, nie stwierdzono réwniez koniecz-
nosci przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stronie przystuguje prawo wniesienia odwotania do Samorzagdowego Ko-
legium Odwotawczego w Poznaniu w terminie czternastu dni od dnia doreczenia decyzji stronie za po-
$rednictwem Burmistrza Gminy Steszew.

Na podstawie art. 127a § 1 k.p.a. strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotlania.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wnie-
sienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art.
127a § 2 k.p.a.).

Oswiadczenie w przedmiocie zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania nastgpuje wobec
organu, ktéry wydat decyzje.
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Skutkiem zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania, z dniem doreczenia organowi admini-
stracji publicznej oswiadczenia w tym przedmiocie jest to, ze decyzja staje si¢ ostateczna i prawo-

mocna, a takze podlega wykonaniu.

Zalaczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie = art. 82 ust. 3 w/w ustawy

Otrzymuija:

1. Strony postepowania wg rozdzielnika
2. ala—sprawe prowadzi Barbara Pempera tel. (61) 8197-125

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska,

ul. H. Dabrowskiego 79
60-529 Poznan

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

ul. Gronowa 22

Poznan

Pafistwowe Gospodarstwa Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni

ul. Szewska 1

61-760 Poznan
4. Organ ochrony srodowiska (na podstawie art. 86a ustawy oos - po stwierdzeniu ostatecznosci decy-

zji).

N

(%)

rodowisks

72y
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Zalgcznik do decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: 0§.6220.43.2021

z dnia 6 marca 2023r.

Charakterystyka przedsigwziecia

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegaé na budowie zespotu magazynowoproduk-
cyjno-ustugowego wraz z niezbedna infrastruktura techniczng oraz segmentami biurowo-socjalnymi
na terenie dziatek o nr ewid. 39/3 i 39/9, obreb Strykowo, gmina Steszew. Powierzchnia planowanego
przedsigwzigcia (do przeksztatcenia) bedzie wynosi¢ tacznie ok. 29,13 ha , w tym powierzchnia zabu-
dowy do 13,73 ha, powierzchnia utwardzen do 11,03 ha i powierzchnia biologicznie czynna min. 4,37
ha. W ramach przedsigwzigcia planuje sie:

— budowg hal produkcyjno-magazynowo-ustugowowych wraz z czesciami pomieszczen technicz-
nych, o powierzchni zabudowy do 13,70 ha,

— utworzenie terenéw utwardzonych o powierzchni zabudowy do 11,03 ha (w tym drég o diugosci
do 3,0 km oraz parkingéw o powierzchni uzytkowej do 4,03 ha),

— budowg budynkéw pompowni p.poz. o powierzchni zabudowy do 200 m? wraz ze zbiorni-
kiem wody p.poz o pojemnosci min. 950 m?,

— wykonanie zbiornikéw retencyjnych wody opadowe;j o tacznej pojemnosci min. 4382 m? dla mak-
symalnej powierzchni szczelnej 24,76 ha,

— wykonanie maksymalnie 3 zjazdéw publicznych,

— posadowienie zbiornikéw gazu LNG/LPG/CNG/ziemny o tacznej pojemnosci do 107 m? (opcja
rezerwowa), ktore zlokalizowane bedg poza halami,

— budowe portierni o powierzchni zabudowy o pow. maksymalnie 100 m?2.

Ponadto planuje si¢ budowg i przebudowe przylaczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruk-
tury technicznej: energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, techno-
logicznej, wody, cieplnej, gazowej. Na terenach utwardzonych moga powstaé w zaleznosci od potrzeb
takze takie obiekty jak wiaty na palety, wiaty na rowery czy wiaty dla os6b palacych, agregaty. W raporcie
wskazano, ze przedmiotowe hale przeznaczone beda pod wynajem powierzchni do prowadzenia dzia-
talnosci gospodarczej, a towarzyszaca im infrastruktura przeznaczona jest do umozliwienia wia-
sciwego i bezpiecznego ich funkcjonowania. Wnioskodawca przewiduje prowadzenie dzialalnogci
zwigzanej z hurtowa sprzedazg artykutéw przemystowych i opakowanych produktéw spozywezych, kom-
pletacje, przefadunek, obstuge logistyczna, cross-docking, ustugi dodatkowe (VAS — np. etykietowanie,
zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, budowa displayéw, przepakowywanie). Ustugi dodatkowe
nie beda Zrodfem emisji zanieczyszczen do powietrza i emisji hatasu. Hale mogg by¢ réwniez przezna-
czone pod prowadzenie dziatalnosci zwigzanej ze swiadczeniem ustug w zakresie spedycii i dystrybucii to-
war6w. Hale wyposazone beda w czgéci lub catosci w system wysokiego regatowania. Obstuga za- i wy-
towarowania odbywac si¢ bedzie przy pomocy wézkéw widtowych elektrycznych (akumulatory kwa-
sowe), zelowych bezobstugowych lub wozkéw recznych. Wnioskodawca przewiduje réwniez mozli-
wos¢ wykorzystania wozkow widtowych gazowych, ktére pracowaé beda wewnatrz hal w obrebie
dokéw zatadunkowych i nie beda stanowié zrédta emisji zanieczyszczein do powietrza oraz zewnetrz-
nego zrédfa hatasu (praca w halach). Rampy roztadunkowe z dokami oraz bramy wjazdowe projekto-
wane sg wzdtuz elewacji budynkéw. W przypadku wynajecia hal pod magazyny wysokiego skla-
dowania praca w halach polega¢ bgdzie na roztadunku i dostawie produktéw do czeéci magazynowych,
gdzie artykuly beda podlegaly czasowemu przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji i sprze-
dazy. Towar sktadowany bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych, na ogét zabezpieczonych
folia. W magazynie nie zaktada si¢ rozpakowywania artykutéw, natomiast moga odbywa¢ sie rozdziaty
ilosciowe w oryginalnych opakowaniach. Cze$é hali moze byé réwniez przeznaczona, jako chlod-
nie/mroznie pod sktadowanie hurtowych ilosci artykutéw spozywczych np. warzyw, nabiatu, miesa,
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co bedzie wigzato si¢ z eksploatacja urzadzen chtodniczych. Przewiduje sie réwniez mozliwosé
wynajgcia fragmentu lub catosci hali podmiotowi zajmujacego sie sprzedaza farmaceutykéw. W takiej
sytuacji w danej czgsci obiektu moga pojawic si¢ wydzielone przestrzenie przeznaczone pod mate chtod-
nie. Spos6b funkcjonowania magazynu dla branzy farmaceutycznej jest podobny do wyzej opisanej
dzialalnosci ,,zwyklego" magazynu z tg réznica, ze w przestrzeni hali beda znajdowaé sie stanowiska roz-
dzielajgce poszczegodlne artykuly farmaceutyczne na mniejsze zestawy odpowiadajagce zamowieniom,
co bedzie zwigzane z wytwarzaniem odpadow opakowaniowych oraz pomieszczenia chtodni. Zakiada
si¢ rdwniez, ze w poszczegdlnych czg¢sciach hali odbywacd sig¢ bedzie praca polegajaca na prowadzeniu
nieucigzliwej produkcji lekkiej tj. np. produkcji opakowan i elementéw kartonowych z uzyciem kle-
Jjow wodnych, montazu gotowych komponentéw w cate uktady, np. skfadanie licznikéw samochodo-
wych, podzespotdw elektronicznych, zabawek itd. Dziatalno$¢ taka nie bedzie miata znamion za-
ktadu produkcyjnego, ktéry mogtby oddziatywaé na otoczenie poprzez emisje hatasu, czy zanieczysz-
czenia powietrza. Jednak bedzie istniala tam praca posiadajaca znamiona produkcji z samego faktu,
ze bedzie powstawal produkt konicowy, ktdry zostanie ,,stworzony" z poszczegdinych pétproduktéow. W
hali przewiduje si¢ budowe zespoléw socjalno — biurowych wyposazonych w wezty sanitarne, pomiesz-
czenia do przygotowania i spozywania positkow, zespoly szatniowe dla pracownikéw fizycznych
oraz pomieszczenia administracyjne. Przewiduje si¢ pomieszczenia porzadkowe i pomieszczenia
techniczne. Zaprojektowano réwniez zespot pomieszczen technicznych (pomieszczenia wyposazone w
transformator oraz rozdzielnie elektryczne $redniego i niskiego napiecia) obstugujacych Zakiad. Przy ze-
spotach technicznych dla kazdej hali, przewiduje si¢ budowe malego zespotu administracyjnego.
W hali przewiduje si¢ ustugi nie powodujace oddziatywania na srodowisko np.: ustugi wystawien-
nicze (pokazowo — reklamowe, np. pokaz skuteréw, rowerow, trampolin, sprzet AGD etc), drobne na-
prawy, serwis, np. w przypadku sprzgtu sportowego lub elektronicznego (narty, rowery, sprzet elektro-
niczny, AGD, telefonéw komérkowych) lub podobne. Hala moze by¢ realizowana w etapach, przy czym
zapewni si¢ niezalezne funkcjonowanie poszczegdlnych etapéw, od etapéw ktére bede przewidziane w
kolejnych realizacjach. W hali zakfada si¢ mozliwo$¢ fadowania wézkéw widtowych (kwasowe). Na
terenie inwestycji przewiduje si¢ wykonanie stanowisk fadowania samochodéw elektrycznych, Plano-
wane przedsigewzigcie bedzie funkcjonowaé w systemie pracy ciaglej, na 3 zmiany przez 7 dni w
tygodniu, catorocznie.

Zorganizowanymi zrédtami emisji substancji do powietrza z terenu przedmiotowego przedsig-
wzigcia beda:

- proces energetycznego spalania paliw w:

a) do 105 szt. urzadzen gazowych o mocy do 55 kW kazde (promiennik);

b) do 10 szt. kottéw gazowych o mocy do 150 kW kazdy;

c) do 30 szt. gazowych urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnicg o mocy do 60 kW kazde;

d) do 38 szt. gazowych urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnica o mocy do 200 kW kazde);
e) do 2 szt. kotléw gazowych o mocy do 600 kW;

f) do 11 szt. agregatéw pradotwérczych

g) do 4 szt. pomp p.poz.

- proces tadowania wézk6éw akumulatorowych przeznaczonych do transportu wewnetrz-
nego (do 30 szt. wentylatoréw odprowadzajacych zanieczyszczenia z procesu tadowania akumula-
tordw);

Zrédtem emisji niezorganizowanej bgdzie spalanie paliw w silnikach pojazdéw po-
ruszajacych sig po terenie inwestycji, ktére uwzgledniono w analizach ze wzgledu na skale i charakter
przedsigwziecia.

Ogrzewanie w projektowanym zaktadzie bedzie prowadzone z wykorzystaniem gazu. Dopuszcza
sie rowniez uzytkowanie innych Zrédet ciepta, niepowodujacych emisji substancji do powietrza.

Zgodnie z raportem, planowane obiekty bede wykorzystywane jako magazyn wysokiego sktadowa-
nia dla prowadzenia dziatalnosci zwigzanej m.in.: z produkcja lekka (montazem), hurtowa sprzedazg
artykutéw przemystowych i spozywezych, obstuga logistyczng, ustugami dodatkowymi (VAS - np.
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etykietowanie, zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, przepakowywanie) oraz spedycja i
dystrybucja towaréw. Lekka produkcja bedzie polegaé m.in. na montazu gotowych komponentéw w
cate uklady, np. sktadanie licznikéw samochodowych. W hali przewiduje si¢ ustugi nie powodujace
oddziatywania na srodowisko np.: ustugi wystawiennicze (pokazowo reklamowe, np. pokaz sprzet
AGD), drobne naprawy, serwis, np. w przypadku sprzetu sportowego lub elektronicznego (narty, ro-
wery, telefonéw komérkowych) lub podobne. Powyzsze procesy nie beda stanowié zrédta emisji zanie-
czyszczen. Transport wewnetrzny bedzie sig odbywaé przy pomocy wézkéw widtowych elektrycznych, z
bateriami kwasowymi, zelowych bezobstugowych, wézkéw recznych lub widtowych gazowych. Po-
nadto zabudowa bedzie przystosowana do montazu na dachu paneli fotowoltaicznych.

Z wykonanych obliczen rozprzestrzeniania substancji wprowadzanych do powietrza z ww.
zrédet wynika, ze emisje te nie beda powodowaé przekroczenia wartosci odniesienia w powietrzu
oraz dopuszczalnych czgstosci przekroczeii okreslonych w przepisach prawa.

Gtéwnymi Zrédtami hatasu na terenie zakiadu beda hale, budynki pompowni p.poz. (zrodta
kubaturowe), wentylatory dachowe wyciaggowe, urzadzenia wentylacyjne z nagrzewnica
gazowa, urzgdzenia chtodnicze, wentylatory dachowe wyciagowe EX, agregaty wody lodowej, wentyla-
tory scienne wyciggowe, pompy ciepla, agregaty pradotwéreze oraz ruch pojazdow. W zwiazku z
realizacjg planowanego przedsigwzigcia przewiduje sie zatrudnienie ok. 1700 oséb. Praca pro-
wadzona bedzie 24 godziny na dobe, siedem dni w tygodniu w systemie 3 zmianowym. Wjazd i
wyjazd z terenu inwestycji realizowany bedzie zjazdami zlokalizowanymi od ul. Podgérnej. W ramach
przedsigwziecia planuje sig utworzenie do 895 miejsc postojowych oraz do 130 dokéw zatadunkowych, a
takze budowg maksymalnie dwdch pompowni wéd pozarowych, kazda z nich zostanie wypo-
sazona w maksymalnie 2 pompy Diesla o poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz 115 dB kazda.
Pompownie beda funkcjonowac¢ jedynie w sytuacjach awaryjnych (wtedy caly zaklad nie bedzie pra-
cowat), moga by¢ réwniez uruchamiane w celach konserwacji raz na miesiac przez 30 minut w porze
dnia. W analizie akustycznej przyjeto, ze poziom dzwigku w odleglosci 1 m od cian wewnatrz kazdej
pompowni bedzie wynosit nie wigcej niz 103 dB. Ponadto przyjeto, ze izolacyjnosé akustyczna $cian i
dachéw planowanych pompowni bedzie na poziomie nie mniejszym niz 23 dB. Wnioskodawca pla-
nuje posadowi¢ maksymalnie 11 agregatéw pradotworezych, ktére beda uruchamiane w sytuacjach
awaryjnych. Poziom mocy akustycznej planowanych agregatéw bedzie nie wyzszy niz 108 dB kazdy. W
analizach przyjeto prace kazdego z agregatow na poziomie 15 minut w ciggu najniekorzystniejszych 8
godzin pory dnia. W przedstawionych analizach akustycznych zatozono, ze poziom dzwieku we-
wnatrz planowanych hal bedzie nie wyzszy niz 70 dB w porze dnia i nocy, a izolacyjno$¢ akustyczna
scian i dachow bedzie na poziomie nie mniejszym niz 20 dB. Oceniajac oddziatywanie hatasu powodowa-
nego przez pojazdy poruszajace si¢ po terenie zaktadu, w przedstawionej dokumentacji przyjeto,
ze w ciggu najniekorzystniejszych 8 godzin pory dnia, przewiduje si¢ ruch 84 pojazdéw ciezkich i 331
pojazdéw lekkich, natomiast w ciggu najniekorzystniejszej 1 godziny pory nocy przewiduje sie ruch 5 po-
Jazdow cigzkich i 83 pojazd6w lekkich. W raporcie wskazano, ze w modelu obliczeniowym, jako ekrany
akustyczne uwzgledniono wszystkie obiekty niebedace zrédtami hatasu zlokalizowane na terenie przedsie-
wzigcia oraz inne obiekty zlokalizowane poza jego terenem, ktdre stanowis istotne przeszkody na drodze
propagacji dzwigku. Wokét catego dachu hali bedzie wystepowata attyka (wprowadzono w modelu jako
ekran na dachu wysokosci 0,5 m) posiadata bedzie wysoko$¢ 0,5 m. Attyka to element elewacji hali w
postaci scianki ostaniajacej dach, bedzie wykonana z ptyty elewacyjnej wykonanej z blachy i wypet-
nionej PIR lub materiatem podobnym. Na terenie planowanych obiektéw moze wystepowaé wentylacja
grawitacyjna i turbowenty, ktéra nie stanowi zZrédta hatasu. Istotnego zrodta hatasu nie beda stanowié
takze pojedyncze urzadzenia wentylacji mechanicznej dachowe (do 7 szt.) o poziomie mocy akustycz-
nej do 65 dB (np. klimatyzator o poziomie mocy akustycznej do 65 dB).

Dla powyzszych warunkéw w przedstawionej dokumentacji wykonano obliczenia rozprze-
strzeniania si¢ hatasu w srodowisku i wyznaczono poziom hatasu emitowanego przez caty zaktad na
granicy najblizszych terenéw podlegajacych ochronie przed hatasem. Z zaprezentowanych wy-
nikéw obliczenn wynika, ze hatas powodowany dziatalnoscia zakladu nie spowoduje przekroczenia
poziomu dopuszczalnego okreslonego w przepisach prawa.

Gospodarka wytwarzanymi odpadami bedzie prowadzona w sposdb zapewniajacy ochrone zycia
i zdrowia ludzi oraz uniemozliwiajacy ich negatywne oddziatywanie na $rodowisko z zachowaniem
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zasad wynikajacych z przepiséw ustawy Prawo ochrony Srodowiska, ustawy o odpadach oraz
przepis6w szczegétowych w tym zakresie. Gospodarowanie wytwarzanymi odpadami odbywac si¢ bg-
dzie wedtug ponizszych zasad:

— odpady magazynowane beda selektywnie,

— odpady beda magazynowane na terenie, do ktérego prowadzacy bedzie posiadac tytut prawny;

— odpady beda magazynowane w zalezno$ci od whasciwosci fizycznych (stan skupienia, gabaryty)
i chemicznych: w pojemnikach ikontenerach dostosowanych do wlasciwodci odpadéw —
wykonanych z materialéw odpornych na dziatanie sktadnikéw odpadéw; odpady medyczne (na
terenie przedmiotowych hal moga wystapi¢ przeterminowane leki) w szczelnie zamknigtych
workach polietylenowych jednorazowego uzytku oraz w specjalistycznych pojemnikach jednora-
ZOWego uzycia;

— odpady niebezpieczne bedag magazynowane w szczelnych pojemnikach, wyposazonych w szczelne
zamkniecia;

— odpady bedg magazynowane w wyznaczonych ioznakowanych (opisanych) miejscach,
zabezpieczonym przed oddziatywaniem warunkow atmosferycznych, na szczelnej nawierzchni;

-— miejsca magazynowania odpadéw beds zabezpieczone przed dostgpem osob postronnych;

— odpady bgda magazynowane wylacznie w celu zebrania ilosci odpowiedniej do transportu;

— odpady beda przekazywane w pierwszej kolejnosci do odzysku, a gdy ten jest niemozliwy, lub
nieuzasadniony odpady beda przekazywane do unieszkodliwiania;

— odpady beda przekazywane specjalistycznym firmom posiadajgcym wymagane przepisami
zezwolenia wlasciwego organu na gospodarowanie odpadami lub wpis do rejestru — bezposrednio,
lub za posrednictwem zbierajacych odpady; .

Postepowanie z glebg stanowiaca odpad:

—~ Nadmiarowa ziemia i gleba z terenu budowy, ktéra nie zostanie wykorzystana na miejscu bedzie
zagospodarowana jako odpad,

- 170504 - gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03; (szacuje si¢ ok. 53 tys.
ton, przy gestosci 1,8 ton/m®). Do zagospodarowania odpadowej gleby beda podstawione szczelne
kontenery (firmy posiadajace stosowne zezwolenia na gospodarowanie odpadami dostarczaja kon-
tenery na zamdwienie, zgodnie z harmonogramem zamdwienia dostosowanym do planéw budowy),
ktére na biezaco beda odbierane przez firmy posiadajace stosowne zezwolenie w zakresie gospoda-
rowania odpadami (np. zezwolenie na zbieranie) i wpisane do rejestru BDO lub bedg bezposrednio
fadowany na podstawione samochody przez firmy posiadajace stosowne zezwolenie w zakresie go-
spodarowania odpadami (np. zezwolenie na zbieranie) i wpisane do rejestru BDO. Nie beda powsta-
waty Scieki technologiczne.

- Odpad o kodzie 17 05 04 bgdzie wywozony poza teren inwestycji do odzysku zgodnie z obowiazu-
jacymi przepisami (aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 11 maja 2015r w sprawie
odzysku poza instalacjami /Dz.U. 2015 poz. 796/) poprzez RS.

Inwestycja moze by¢ realizowana etapami tzn. moze by¢ realizowana cze$¢ hali i parkingéw wraz z
niezbedna infrastrukturg.

Na etapie eksploatacji bilans zuzycia podstawowych surowcdw i materiatéw planowanego przedsig-
wziecia przedstawia si¢ nastepujgco:
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Lp. | Surowiec/material Wielkos¢ [ok] |Jednostka | Zrédlo
Przytacze sieci wodociago-
wej

j. | Woda 237615 m%/rok

E . Przylacze sieci energetycznej
2. nergia 15000 MWh/rok |i agregaty pradotwédrcze (na
wypadek awarii)

Przylacze sieci gazowej oraz
wiasne zbiorniki (rezerwa)

Gaz 12310 tys.m*/rok

Zbiorniki agregatéw, uzupet-
4. | ON (na potrzeby agregatow) 14 m/rok nia}ne wramach serwisu (bra.k

zbiornika  magazynowania
oleju)

Planowane przedsiewzigcie bedzie zaopatrywane w wode z gminnej sieci wodociggowej. Scieki
bytowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej wybudowania do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, w zaleznosci od uzyskanych warunkéw od gestora sieci. Inwestor zatozyt,
ze ilos¢ sciekéw bytowych i sanitarnych ksztattowaé si¢ bedzie na poziomie ok. 18286,5 m*/rok. W raporcie
wskazano, iz w wyniku zakfadanych dla planowanej inwestycji dziatalnosci nie beda powstawaly
scieki technologiczne. Nie mniej jednak potencjalne Scieki technologiczne, w sytuacji gdy beda po-
wstawac na terenie projektowanych hal, beda zagospodarowane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w tym zakresie. Czyszczenie hali prowadzone bedzie za pomocg specjalistycznych maszyn czyszczacych,
zamiatarek, odkurzaczy przemystowych itd., w ktérych ewentualna woda do mycia pobierana jest w
niewielkich ilogciach, a pozostatosci z czyszczenia traktowane sg jako odpady, a nie $cieki przemystowe.
W przypadku niepozadanych wyciekéw w halach oraz w migjscach tadowania akumulatoréw kwaso-
wych wézkéw widlowych wykorzystywane bgdg odpowiednie sorbenty. Tereny narazone na zanie-
czyszczenia (np. drogi, parkingi) beda wykonane Jako nawierzchnie utwardzone. Wody opadowe i rozto-
powe z terendw utwardzonych, zanieczyszczonych, beda podezyszczane w separatorze substancji
ropopochodnych wraz z osadnikiem. Inwestor zatozyl, ze ilo§¢ wod opadowych i roztopowych bedzie
si¢ ksztattowaé na poziomie okolo 128397 m3/rok. Wody opadowe i roztopowe beda retencjonowane
w zbiornikach retencyjnych. Podczyszczone wody opadowe lub roztopowe z powierzchni utwardzo-
nych oraz wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachéw odprowadzone beda wewnetrzng sie-
cig kanalizacji deszczowej do maksymalnie 3 zbiornikéw retencyjnych powierzchniowych odparowu-
Jacych lub podziemnych rurowych. Wnioskodawca wskazat na 3 mozliwosdci zagospodarowania zgro-
madzonych wéd tj. przylacze do sieci kanalizacji deszczowej, (w przypadku zrealizowania w przy-
sztosci), wylot do cieku/rowu lub odprowadzanie do gruntu przez zbiornik rozsaczajacy. Zaktada sie
wyb6r sposréd wskazanych mozliwosci lub zastosowanie jednoczeénie kilku rozwigzan tech-
nicznych. Ponadto, dopuszcza si¢ wykorzystanie czedci zgromadzonych wod do nawadniania te-
rendw zielonych oraz do celéw bytowo-gospodarczych tj. do tzw. instalacji wody szarej. W raporcie
wskazano, ze bez wzgledu na zastosowana kombinacje rozwigzan, zapewnione zostanie czesciowe zago-
spodarowanie wody na terenie wiasnym.

W ramach realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia wnioskodawca zaktada posadowie-
nie w budynku pompowni zbiornikéw dwupfaszczowych na olej napedowy do silnika spalinowego. Pod
zbiornikami zostang wykonane szczelne wanny na wypadek wystapienia nieszczelnosci zbiornika
stalowego. Ponadto zaklada sie posadowienie szczelnych, dwuptaszczowych zbiomikéw naziemnych na
gaz, ktére posadowione zostang na plycie fundamentowej lub zakopcowane. W zwiazku z realizacja
instalacji fotowoltaicznej na dachu obiektu wnioskodawca przewiduje zastosowanie transformatoréw su-
chych umieszczonych w halach. W przypadku koniecznoci zastosowania transformatora olejowego ko-
nieczne bedzie zastosowanie szczelnej misy olejowe;.

Przedmiotowa inwestycja potozona jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916). Najblizej potozonym obszarem
Natura 2000 jest obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty Bedlewo Bieczyny PLH300039 oddalony o

19




ok. 6,2 km. W zwigzku z realizacja inwestycji nie jest planowana wycinka drzew i krzewdw. Teren in-
westycji potozony jest na obszarach rolnych wsi Strykowo, stanowigcych otwartg przestrzen bez zieleni
wysokiej. W najblizszym otoczeniu znajduja sig¢ pola uprawne, kompleksy lesne, linia kolejowa,
drogi oraz wytwérnia mieszanek mineralno-asfaltowych. W trakcie inwentaryzacji nie stwierdzono
gatunkéw rzadkich ani cennych siedlisk. Wszystkie gatunki porastajace ten obszar naleza do pospolitych
na terenie calego kraju i w skali regionu. Obszar ten charakteryzuje si¢ mata réznorodnoscia biologiczna.
Calkowita powierzchnia do przeksztatcenia planowanego przedsigwzigcia bedzie wynosi¢ facznie ok.
29,13 ha. Teren budowy zostanie ogrodzony. W ramach powierzchni biologicznie czynne;j planuje
sie utworzenie trawnika lub faki kwietnej. Strefy wokot biur (przy wejsciach) zostang zago-
spodarowane zielenig z wykorzystaniem wysokich krzewow.
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