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surmistrz Gminy Steszew

62-060 Steszew )
ul. Poznanska 11 Steszew, dnia 28 marca 2022r.

Znak. 0s. 6220.37.2021

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 i 85 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w  ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U.
z 2021 r., poz. 2373 ze zm.) - dalej ustawy oos oraz art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r., poz. 735 ze zm.) — dalej kp.a, po
rozpatrzeniu wniosku o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,

odmawiam

ustalenia Srodowiskowych uwarunkowan dla realizacji przedsigwzigcia polegajgcego na budowie
16 budynkéw mieszalnych jednorodzinnych wolnostojgcych na terenie dzialki o nr ewid. 169/12

obreb Rybojedzko.
UZASADNIENIE

Pani Ewa Czapczyk, dzialajaca przez pelnomocnika — Pana Zbigniewa Kobiele, zwrdcita sie o
wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji przedsiewziecia polegajacego na
budowie 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie dziatki o nr ewid, 169/12 obreb
Rybojedzko gm. Steszew. Planowane przedsigwziecie obejmowaé bedzie teren o powierzchni ok. 3,31
ha.
Majac na uwadze powyzsze, organ zakwalifikowal planowane przedsiewziecie do § 3 ust. 1 pkt 55b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), tj. do przedsiewzieé mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych opracowanie raportu o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ wymagane.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2, i 4 wustawy oo§ Burmistrz Gminy Steszew wystgpit
o opini¢, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia oraz co do zakresu ewentualnego raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Stodowiska w Poznaniu, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu oraz do
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Organy te wydaty nastepujgce opinie:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu — opinig z dnia 14.01.2022 r., sygn.
WOO-1V.4220.41.2021.JP.3 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na
Srodowisko

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie opinig z dnia 2.11.2021 r. znak:
PO.ZZ$.4.762.2021. MDB.1 nie stwierdzito potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko.

3. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu opinig z dnia 17.12.2021r. znak:
NS.9011.1.281.2021.TZ nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na

srodowisko.

Odnoszac si¢ do art. 80 ust. 2 ustawy oos stwierdzono, ze wnioskowane przedsiewzigcie zostato
zaplanowane w terenie nie objetym zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Biorgc pod uwage uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy o0o§, organ
przeanalizowat: rodzaj i skalg przedsigwzigcia, wielko$é zajmowanego terenu, zakres robét zwigzanych
z realizacja inwestycji, prawdopodobiefistwo, czas trwania, zasieg oddziatywania oraz odwracalno$é
oddzialywania, wykorzystywanie zasob6w naturalnych oraz jaka emisja i ucigzliwosci wystapia na
etapie realizacji i eksploatacji planowanego przedsiewziecia a takze powigzania z innymi



przedsigwzigciami, w szczegélnosci kumulowania si¢ oddzialywan realizowanych i zrealizowanych.
Ponadto, organ oceniat usytuowanie przedsigwzigcia wzgledem obszaréw wymagajacych specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin i zwierzat lub ich siedlisk, a takze siedlisk
przyrodniczych objgtych ochrona, w tym obszaréw Natura 2000.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a) a takze pkt 3 lit. a, ¢, d oraz e wustawy oos§ oraz na
podstawie zapiséw karty informacyjnej przedsigwzigcia — dalej k.ip ustalono, ze planowane
przedsigwzigcie obejmuje budowe 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie dziatki o nr
ewid. 169/12, obrgb Rybojedzko. Teren przewidziany pod inwestycj¢ wynosi ok. 3,31 ha. Z k.i.p.
wynika, ze w ramach inwestycji wyznaczone zostana dziatki budowlane oraz droga wewnetrzna.
Zaktada sig, iz powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego wyniesie okoto 150 — 200 m?2.

W odniesieniu do zapiséw art. 63 ust.1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy oos stwierdzono, ze
przedsigwzigcie zostato zaplanowane na terenie gruntéw ornych. Teren objety wnioskiem sgsiaduje od
péhocy z gruntami rolnymi, od wschodu z terenami budownictwa mieszkaniowego, od zachodu
z terenami uzytkowanymi rolniczo a od poludnia z terenami uzytkowanymi rolniczo i terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy rekreacyjnej. Z k.i.p wynika, ze gléwnym
Zrédtem hatasu na etapie eksploatacji przedsigwzigcia bedzie ruch pojazdéw osobowych nalezgcych do
nabywcow nieruchomosci. Na terenie przedsigwzigcia sa planowane 32 miejsca parkingowe.
Whnioskodawca dopuszcza wyposazenie budynkéw w wentylacje mechaniczng. Majac na uwadze
powyzsze informacje, zrealizowanie inwestycji przyczyni si¢ do wzmozonego ruchu samochodowego
w tym rejonie (dojazd do i z pracy, dowdz dzieci do przedszkola, szkot, na zakupy itp.). Wobec tego
zrealizowanie inwestycji przyczyni si¢ do pogorszenia klimatu akustycznego na sgsiadujgcych terenach

stanowigcych zabudowe mieszkaniowg oraz rekreacyjna.
Majac na uwadze art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d i pkt 3 lit. g ustawy oo$ stwierdza sig, ze na etapie

realizacji przedsiewziccia nastapi emisja substancji do powietrza (faza prowadzenia prac budowlanych).
Bedzie ona zwigzana z powstawaniem pyléw, w zw1qzku z prowadzeniem robét ziemnych. Ponadto,
zrédlem emisji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen
pracujgcych na budowie. W trakcie eksploatacji przedsigwzigcia gléwnym Zrodlem emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego bgda systemy ogrzewania budynkéw, a takze ruch
pojazdéw przysztych nabywcéw nieruchomosei. Dojazd do dziatki inwestycyjnej odbywaé si¢ bedzie
drogami gruntowymi, ktore shizg obecnie jako dojazd do pdl uprawnych. Wobec tego, wzmozona
zostanie emisja pylow, szczegélnie w okresie letnim, gdzie zmiany klimatyczne spowodowaly coraz
dluzsze okresy bezdeszczowe. Wybudowanie zatem kolejnego osiedla mieszkalnego w tym rejonie
przyczyni si¢ do zwigkszenia emisji substancji do powietrza.

Ponadto, w ocenie organu, przeznaczanie kolejnych terenéw rolnych pod budownictwo
mieszkaniowe jest sprzeczne z polityka przestrzenng na terenie gminy Steszew. W rejonie m.
Rybojedzka, Stupi i Sapowic, istnieje nadpodaz dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowq
Dlatego dalsze uruchamianie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe przy istniejacych juz
i nieskonsumowanych terenach o takim przeznaczeniu, poglebi negatywny trend lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej kosztem Srodowiska naturalnego.

Teren na ktérym zaplanowano przedsigwzigcie jest teren nieuzbrojonym. Z zapiséw k.i.p
wynika, ze planowane budynki zaopatrywane beda w wode z gminnej sieci wodociggowej. Planowane
budynki miatyby zosta¢ podiagczone do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku technicznej
mozliwosci dla takiego rozwigzania do zbiornikéw bezodptywowych. Biorgc po uwage fakt, iz teren
wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego nie jest uzbrojony w sie¢ kanalizacji sanitarnej, istnieje
duze ryzyko zanieczyszczenia woéd gruntowych (w tym jeziora Strykowskiego) w przypadku
niezgodnego z prawem pozbywania si¢ nieczystosci ptynnych.

Whioskowane przedsigwzigcie zaplanowano w sasiedztwie terendéw lesnych, w poblizu jeziora
Strykowskiego a takze terendw wykorzystywanych w celach rekreacyjnych. W studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew teren objety wnioskiem znajduje si¢ na
terenie oddzialywania korytarza ekologicznego (facznik pomiedzy dwoma korytarzami). Miejsce
realizacji inwestycji zostalo zaplanowane w odleglosci ok. 500 m od obszaréw Natura 2000 Ostoja
Wielkopolska PLH 3000010, Ostoja Rogalinska PLB3000017 oraz otuliny Wielkopolskiego Parku
Narodowego. Inwestycja wprowadzajac kolejne 16 budynkéw mieszkalnych wraz z ponad 60 osobami,
przyczyni si¢ do penetracji przez nich okolicznych laséw w tym wspomnianych wyzej korytarzy
ekologicznych. Nastapi presja turystyczna o charakterze masowym kolejnych mieszkancéw. Ponadto,
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planowane dziatki zaprojektowano wzdhiz alei drzew rosngcych przy drodze stanowigcej dziatke o nr
ewid. 166 obrgb Rybojedzko. W chwili obecnej, gdy wnioskowany teren stanowi dziatke rolng rosngce
drzewa nie stanowig zagrozenia. Praktyka jednak pokazuje, iz przeksztalcenie terenéw w kierunku
budownictwa mieszkaniowego, doprowadzi w pézniejszym okresie do koniecznosci usuniecie drzew z
uwagi na zagrozenie bezpieczenstwa dla ludzi oraz mienia, wzgledy techniczne (wjazd na posesje,
wykonanie ogrodzenia, doprowadzenie mediow).

Wobec powyzszego po przeanalizowaniu calosci sprawy, biorgc pod uwage lacznie
uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy oo$ oraz stanowiska organéw opiniujgcych,
Burmistrz Gminy Stgszew uznal, ze realizacja wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego
wyplynie istotnie na pogorszenie stanu srodowiska. Brak realizacji planowanego przedsigwziecia
zapobiegnie dalszej antropopresji na terenach rolnych, cechujacych sie wysokimi walorami
przyrodniczymi.

Na podstawie art. 10 § 1 k.p.a. Burmistrz Gminy Stgszew zawiadomit strony postepowania
o mozliwosci zapoznania si¢ i wypowiedzenia co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgtoszonych
zadan przed wydaniem decyzji. W wyznaczonym terminie jedna ze stron postegpowania wniosta uwagi
1 wnioski w stosunku do realizacji planowanego przedsiewziecia. Organ uznal, ze zgloszone uwagi i

wnioski zastuguja na uwzglednienie.
Majac na uwadze powyzsze, orzeczono, jak w sentencji decyzji .

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stronie przystuguje prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu w terminie czternastu dni od dnia doreczenia decyzji stronie,

za posiedilictwein Buiinistiza Gminy Sigszew.

Na podstawie art. 127a § 1 kp.a. strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotlania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna (art. 127a § 2 k.p.a.). Oswiadczenie w przedmiocie zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia
odwolania nastgpuje wobec organu, ktéry wydat decyzje. Skutkiem zrzeczenia si¢ prawa
do wniesienia odwotlania, z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia w tym

przedmiocie jest to, ze decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, a takze podlega wykonaniu.

Zalaczniki:
Charakterystyka planowanego przedsigwzi¢cia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy oos

Otrzymuja:

Petnomocnik Inwestora

2. Pozostale strony postgpowania poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w urzedzie, w m.
Stupia i Rybojedzko oraz w Biuletynie Informacji Publicznej tutejszego urzedu

3. ala—sprawe prowadzi Barbara Pempera tel. (61) 8197-125
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Do wiadomosei:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska,
ul. H. Dabrowskiego 79
60-529 Poznan

2. Panstwowe Gospodarstwa Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Poznaniu
ul. Szewska 1
61-760 Poznan

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

ul. Gronowa 22

Poznan
4.  Starosta Poznanski (na podstawie art. 86a ustawy oos - po stwierdzeniu ostatecznosci decyzji).
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yurmistrz Gminy Steszew

62-060 Steszew

ul. Poznanska 11
Zalgcznik do decyzji nr 05.6220.37.2021 z dnia 28 marca 2022r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsigwzigcie mialo polegaé na budowie 16 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych o powierzchni zabudowy 0,32 ha na terenie dziatki o nr ewid.

169/12 obreb Rybojedzko, gmina Stgszew.

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem - ok. 3,31 ha

Planowane zagospodarowanie nieruchomosci:

Powierzchnia dziatki - ok. 33100 m?

Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku - ok. 150-200 m?

Powierzchnia zabudowy wszystkich 16 budynkéw - ok. 2400 - 3200 m?

Szeroko$¢ planowanej drogi - ok. 8 m

Ilo$¢ miejsc postojowych przypisanych do 1 budynku - 2

Powierzchnia miejsca postojowego 5 m x 2,3 m - 11,5 m?

Powierzchnia miejsc postojowych ogétem - 368 m?

Powierzchnia utwardzefi pozostatych na 1 budynek - ok. 200 m?

Powierzchnia utwardzen ogétem przypadajgca na 1 budynek (budynek, miejsce parkingowe,
pozostate utwardzenia wokét budynku) - ok. 423 m?

Powierzchnia utwardzan ogétem przypadajgca na 16 budynkéw (budynki, miejsce parkingowe
pozostate utwardzenia wokét budynku) - ok. 6768 m?

Nieruchomosé, na ktérej planowana jest budowa budynkéw mieszkalnych stanowi grunty orne
wykorzystywane w sposéb rolniczy. W chwili obecnej na terenie dziatki gdzie planowana jest
inwestycja prowadzona jest uprawa rolna. Omawiana inwestycja znajduje si¢ na terenie krajobrazu
wiejskiego. W sgsiedztwie planowanej inwestycji znajduja si¢ juz budynki mieszkalne zwigzane
z zabudowg jednorodzinng.

Woda na cele socjalne zaplanowano pobieraé z istniejacej sieci wodociggowej. Inwestor zaktadat,
ze w kazdym budynku zamieszkaja 4 osoby. Wody opadowe i roztopowe zaplanowano
rozprowadza¢ na terenie dzialki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny zgodnie z przepisami
odrebnymi. Na terenie placu budowy miata zosta¢ zlokalizowana 1 toaleta typu Toi-Toi,
oprézniana w miarg potrzeb przez firmy zewnetrzne posiadajgce stosowne uprawnienia. Scieki
socjalno-bytowe miaty byé odprowadzana do sieci kanalizacji sanitarnej a w przypadku braku
technicznej mozliwosci dla takiego rozwigzania szczelnego zbiornika bezodptywowego, a nastgpnie
zagospodarowywane przez podmioty posiadajace stosowne uprawnienia do ich odbioru.

Whioskowane przedsiewzigcie zaplanowano w sasiedztwie terenéw lesnych, w poblizu jeziora
Strykowskiego a takze terenéw wykorzystywanych w celach rekreacyjnych. Miejsce realizacji
inwestycji zostato zaplanowane w odleglosci ok. 500 m od obszaréw Natura 2000 Ostoja Wielkopolska
PLH 3000010, Ostoja Rogalifiska PLB3000017 oraz otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego.






