Steszew, dnia 30 stycznia 2023r.

Znak. Os. 6220.19.2021

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 i 85 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U.
z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) - dalej ustawy oos oraz art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022r., poz. 2000 ze zm.) — dalej k.p.a, po
rozpatrzeniu wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

odmawiam

ustalenia $rodowiskowych uwarunkowan dla realizacji przedsigwzigcia polegajacego na budowie
pieciu budynkéw biurowo-magazynowych wraz z zagospodarowaniem terenu na dziatkach o nr ewid.
351/1, 351/2,351/3, 351/4, 351/5 obreb Zamystowo;

UZASADNIENIE

Pan Michat Jasiewicz, dziatajac przez pelnomocnika — Pana Marka Ceglowskiego, zwrécil si¢ o
wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji przedsigwzigcia polegajacego na
budowie pigciu budynkéw biurowo-magazynowych wraz z zagospodarowaniem terenu na dziatkach o
nr ewid. 351/1, 351/2, 351/3, 351/4, 351/5 obreb Zamystowo. Planowane przedsigwzigcie obejmowac

bedzie teren o powierzchni ok. 3,31 ha.

Majac na uwadze powyzsze, organ zakwalifikowat planowane przedsigwziecie do § 3 ust. 1 pkt
54b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogqgcych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), tj. do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych opracowanie raportu o oddzialywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko moze by¢ wymagane.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2, i 4 ustawy oos Burmistrz Gminy Stgszew wystapit
o opini¢, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
przedsigwzigeia oraz co do zakresu ewentualnego raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu oraz do
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Organy te wydatly nast¢pujace opinie:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu — opinig z dnia 12.09.2022 r., sygn.
WOO-1V.4220.175.2022.WR.2 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania
na $rodowisko

2. Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie opinig z dnia 2.11.2021 r. znak:
PO.ZZS.4.435.95.2022.ML.1 nie stwierdzito potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko.

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu opinig z dnia 28.02.2022r. znak:
NS.9011.1.47.2021.DK nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na

Srodowisko.

Odnoszac sig do art. 80 ust. 2 ustawy oos stwierdzono, ze wnioskowane przedsiewzigcie zostato
zaplanowane w terenie nie objetym zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Bioragc pod uwage uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 wustawy ooS, organ
przeanalizowat: rodzaj i skale przedsigwzigcia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robot
zwigzanych z realizacja inwestycji, prawdopodobienistwo, czas trwania, zasi¢eg oddziatywania oraz
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odwracalno$¢ oddziatywania, wykorzystywanie zasobéw naturalnych oraz jaka emisja i ucigzliwosci
wystapig na etapie realizacji i eksploatacji planowanego przedsigwziecia a takze powigzania z innymi
przedsigwzigciami, w szczegdlno$ci kumulowania si¢ oddzialywari realizowanych i zrealizowanych.
Ponadto, organ oceniat usytuowanie przedsigwzigcia wzgledem obszaréw wymagajacych specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat lub ich siedlisk, a takze siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszaréw Natura 2000.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a) a takze pkt 3 lit. a, ¢, d oraz e wustawy 0o oraz na
podstawie zapiséw karty informacyjnej przedsigwzigcia — dalej k.ip ustalono, ze w ramach
przedsigwzigcia  zaplanowano  budowe pieciu  budynkéw biurowo-magazynowych wraz z
zagospodarowaniem terenu na dziatkach o nrach ewid. 351/1, 35172, 351/3, 351/4 i 351/5, obreb
Zamystowo, gmina Steszew, powiat poznanski. Kazdy z pieciu budynkéw bedzie skladat sie z
Jjednokondygnacyjnej czesci magazynowej o powierzchni 4 500 m? oraz dwukondygnacyjnej czesci
socjalno-biurowej o powierzchni 500 m2. Wysokos¢ budynkéw wynosi okoto 10 m. Ponadto w ramach
przedsigwzigcia planowana jest budowa chodnikéw, parkingéw naziemnych, placéw manewrowych,
drég wewnetrznych o dtugosci 1 003 m, zbiornika retencyjno-ewaporacyjnego o pojemnosci do
225 m? oraz wprowadzenie zieleni urzadzone;j.

Z k.i.p. wynika, ze w czesciach magazynowych beda magazynowane produkty gotowe; w

budynkach nie bedzie prowadzona produkcja. Powierzchnia zabudowy wynosi 2,54 ha, powierzchnia
biologicznie czynna 1,6674 ba, powierzchnia utwardzona 0,9965 ha, w tym powierzchnia drég
wewnetrznych 0,5481 ha. Liczba miejsc parkingowych wynosi 276, od 49 do 65 na jeden budynek. W
wyniku realizacji przedsiewziecia zatrudnienie znajdzie okolo 48 oséb.
Odnoszgc sig do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d i lit. e ustawy oos na podstawie informacji zawartych w
k.i.p. ustalono, ze przedsigwziccie zaplanowano do realizacji na terenie uzytkowanych gruntéw
ornych. Najblizsze sgsiedztwo to takze grunty rolne oraz zabudowania gospodarstw rolnych.
W polityce przestrzennej wyznaczonej w Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Steszew zatwierdzonym uchwata nr XXIV/177/2020 powyzsze tereny
okreslono jako R — obszary rolnicze. Ponadto, w ocenie organu, przeznaczanie kolejnych terenéw
rolnych pod aktywizacje gospodarcza Jest sprzeczne z polityka przestrzenna na terenie gminy Steszew.
W rejonie m. Strykowo, istnieja juz dziatki pod aktywizacje gospodarcza. Dlatego dalsze
uruchamianie  terenéw  pod aktywizacje gospodarcza  przy  istniejacych juz
i nieskonsumowanych terenach o takim przeznaczeniu, poglebi negatywny trend lokalizowania
zabudowy kosztem $rodowiska naturalnego.

W k.i.p. przedstawiono wyniki analizy akustycznej uwzgledniajacej wszystkie zrédia
hatasu w postaci: budynkéw (Zrédia kubaturowe), do 15 wentylatoréw dachowych o jednostkowym
poziomie mocy akustycznej 95 dB (zrédia punktowe) oraz ruch pojazdéw osobowych — do 276 w ciagu
dnia oraz cigzarowych — do 10 w ciggu dnia (zrédla liniowe). Najblizsze tereny chronione akustycznie
— zabudowa zagrodowa na dzialce nr ewid. 92, obreb Wronczyn znajduje sie w odleglosci okolo 6
m od terenu przedsigwziecia. Majac na uwadze powyzsze informacje, zrealizowanie inwestycji w
zakresie wskazanym w k.i.p, przyczyni sie do wzmozonego ruchu samochodowego w tym rejonie.
Wobec tego zrealizowanie inwestycji doprowadzi do pogorszenia klimatu akustycznego na
sgsiadujacych terenach chronionych akustycznie.

Majac na uwadze art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d i pkt 3 lit. g ustawy oos stwierdza sig, Ze na etapie
realizacji przedsigwzigcia nastapi emisja substancji do powietrza (faza prowadzenia prac
budowlanych). Bedzie ona zwiazana z powstawaniem pyléw, w zwigzku z prowadzeniem robét
ziemnych. Ponadto, Zrédlem emisji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach
maszyn i urzadzen pracujgcych na budowie. W trakcie eksploatacji przedsiewzigcia gléwnym zZrédlem
emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego beda systemy ogrzewania budynkéw, a takze
ruch pojazdéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia (ruch pojazdéw osobowych — do 276 w ciagu
dnia oraz cigzarowych — do 10 w ciggu dnia). Z zalozei przyjetych przez Inwestora wynika, ze dojazd
do terenu inwestycyjnego odbywat sig bedzie drogami gminnymi. Drogi te w ocenie organu nie sg
przystosowane do obstugi tak duzej liczby pojazdéw (drogi waskie, w zlym stanie technicznym).
Wobec tego, wzmozona zostanie emisja pyt6w w tym rejonie, co przyczyni sie do zwigkszenia emisji
substancji do powietrza. _

Nalezy réwniez zwr6ci¢ uwage, iz przyczyna narastajacych zmian klimatycznych wskazuje sie
m.in. zabudowywanie coraz wigkszych obszaréw, w tym gruntéw rolnych.




Teren na ktérym zaplanowano przedsigwzigcie jest terenem nieuzbrojonym. Z zapisow k.i.p
wynika, ze planowane budynki zaopatrywane bedg w wodg z gminnej sieci wodociggowej. Planowane
budynki miatyby zostaé podtaczone do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku technicznej
mozliwoéci dla takiego rozwigzania do zbiornikéw bezodptywowych. Biorac po uwagg fakt, iz teren
whioskowanego zamierzenia inwestycyjnego nie jest uzbrojony w sie¢ kanalizacji sanitarnej, istnieje
duze ryzyko zanieczyszczenia wod gruntowych w przypadku niezgodnego z prawem pozbywania si¢
nieczystosci ptynnych.

Przedsigwzigcie zaplanowano do realizacji poza obszarami chronionymi na podstawie
ustawy z dna 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 1. poz. 916, z p6zn. zm.).
Najblizszymi obszarami chronionymi sa: obszar specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Rogalinska
PLB300017 oraz specjalny obszar ochrony siedlisk Rogalifiska Dolina Warty PLH300012,
oddalone o 3,8 km. Przedsiewzigcie ponadto zlokalizowane jest poza obszarami waznymi dla
ptakéw wojewodztwa wielkopolskiego wyznaczonymi w opracowaniu Przemystawa Wylegaly,
Stanistawa Kuzniaka, Pawla T. Dolaty Obszary wazne dla ptakéw w okresie gniazdowania oraz
migracji na terenie wojewddztwa  wielkopolskiego (opracowanie na zlecenie
Wielkopolskiego Biura Planowania Przestrzennego. Poznaf, 2008, mscr.) oraz poza
korytarzami ekologicznymi.

7 analizy akt sprawy wynika, ze planowane przedsigwzigcie budzi sprzeciw wsrod lokalnej
spolecznosci oraz, ze cel inwestycji nie znajduje spotecznej akceptacji.

Wobec powyzszego po przeanalizowaniu catosci sprawy, biorgc pod uwage Iacznie
uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy oos oraz stanowiska organdéw opiniujacych,
Burmistrz Gminy Steszew uznal, ze realizacja wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego
wyplynie istotnie na pogorszenie stanu $rodowiska. Brak realizacji planowanego przedsigwzigcia
* zapobiegnie dalszej antropopresji na terenach rolnych.

Na podstawie art. 10 § 1 k.p.a. Burmistrz Gminy Stgszew zawiadomit strony postgpowania
o mozliwosci zapoznania si¢ i wypowiedzenia co do zebranych dowodéw i materialéw oraz
zgloszonych ~ zadani przed wydaniem decyzji. W wyznaczonym terminie wplynely uwagi
mieszkaficow (w tym dwoéch stron postepowania) w stosunku do realizacji planowanego
przedsiewziecia. Organ uznat, ze zgloszone uwagi i wnioski zastuguja na uwzglednienie.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono, jak w sentencji decyzji . -

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stronie przyshuguje prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Poznaniu w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia decyzji stronie,
za posrednictwem Burmistrza Gminy Stgszew.

Na podstawie art. 127a § 1 kp.a. strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna (art. 127a § 2 k.p.a.). O$wiadczenie w przedmiocie zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia
odwolania nastepuje wobec organu, ktéry wydat decyzje. Skutkiem zrzeczenia si¢ prawa
do wniesienia odwolania, z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia w tym
przedmiocie jest to, ze decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, a takze podlega wykonaniu.




Zalaczniki:

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy oos

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik Inwestora
2. Pozostale strony postgpowania poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w urzedzie, w m.
Stupia i Rybojedzko oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;j tutejszego urzedu
3. ala—sprawe prowadzi Barbara Pempera tel. (61) 8197-125

Do wiadomosci:

j

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska,
ul. H. Dabrowskiego 79

60-529 Poznan

Panstwowe Gospodarstwa Wodne Wody Polskie

Zarzad Zlewni w Poznaniu

ul. Szewska 1

61-760 Poznan

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

ul. Gronowa 22

Poznan

Starosta Poznafiski (na podstawie art. 86a ustawy oos - po stwierdzeniu ostatecznodci

decyzji).




Zalgcznik do decyzji nr 05.6220.19.2021 z dnia 30 stycznia 2023r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsigwzigcie miato polegaé na budowie pigciu budynkéw biurowo-magazynowych
wraz z zagospodarowaniem terenu na dziatkach o nrach ewid. 351/1, 351/2, 351/3, 351/4 i 351/5,
obreb Zamystowo, gmina Stgszew, powiat poznariski. Kazdy z pieciu budynkéw miat sktadaé si¢ z
jednokondygnacyjnej czg$ci magazynowej o powierzchni 4 500 m? oraz dwukondygnacyjnej czesci
socjalno-biurowej o powierzchni 500 m?. Wysoko$é budynkéw wynosi¢ miata okoto 10 m.
Ponadto, w ramach przedsigwzigcia zaplanowano budowe chodnikéw, parkingéw naziemnych,
placéw manewrowych, drég wewngtrznych o dtugosci 1 003 m, zbiornika retencyjno-
ewaporacyjnego o pojemnosci do 225 m® oraz wprowadzenie zieleni urzadzonej. W czesciach
magazynowych zaplanowano magazynowanie produktéw gotowych; w budynkach nie bedzie prowadzona
produkcja. Powierzchnia zabudowy wynosi 2,54 ha, powierzchnia biologicznie czynna 1,6674 ha,
powierzchnia utwardzona 0,9965 ha, w tym powierzchnia drég wewngtrznych 0,5481 ha. Liczba miejsc
parkingowych wynosi 276, od 49 do 65 na jeden budynek. W wyniku realizacji przedsiewziecia Inwestor
zaplanowat zatrudnienie okoto 48 o0séb.

Nieruchomodci, na ktérej zaplanowano przedsigwziecie stanowi grunty orne wykorzystywane
W sposob rolniczy. Omawiana inwestycja znajduje sie na terenie krajobrazu wiejskiego. W sgsiedztwie
planowanej inwestycji znajduja sie budynki mieszkalne oraz zabudowania zZwigzane

z produkcjg rolnicza (gospodarstwa rolne).

Woda na cele socjalne zaplanowano pobieraé z istniejgcej sieci wodociaggowej. Woda
pobierana wylacznie do celéw socjalno-bytowych. Realizacja przedsigwzigcia prowadzilaby do
powstawania wylgcznie $ciekéw socjalno-bytowych, ktére docelowo zaplanowano odprowadzaé do
kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej powstania do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw dla
kazdego budynku, z ktérych bylyby systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni $ciekéw. Zgodnie z k.i.p. woda mogtaby by¢ takze zuzywana na
potrzeby przeciwpozarowe. Na etapie budowy pracownicy korzystaliby z przenosnych
sanitariatéw, woda bylaby dostarczana z zewnatrz w butelkach.

Wody opadowe i roztopowe zaplanowano odprowadzaé alternatywnie: w sposéb
niezorganizowany, powierzchniowo na teren nalezacy do Wnioskodawcy Iub do szczelnego zbiornika
retencyjno-ewaporacyjnego o pojemosci do 225 m?, z ktérego nadmiar zostanie w sposéb
niezorganizowany rozdeszczowany na terenie nalezacym do Whioskodawcy.

Zorganizowanymi Zrédtami emisji substancji do powietrza bytyby procesy spalania gazu
w urzadzeniach przeznaczonych do celéw grzewczych, tj. 5 planowanych kotfach o mocy do 450 kW
kazdy. Zrédtem emisji nierozgniwanej bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdéw poruszajgcych sie
po terenie inwestycji. Zgodnie z k.i.p.,, w projektowanych obiektach Inwestor zakladat
magazynowanie towaréw, bez prowadzenia produkcji. Ogrzewanie w projektowanych
budynkach zaprojektowano z wykorzystaniem gazu. Inwestor Dopuszczat réwniez uzytkowanie
innych zrédet ciepta, niepowodujacych emisji substanciji do powietrza.

Przedsigwzigcie zaplanowano do realizacji poza obszarami chronionymi na podstawie
ustawy z dna 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, ze zm.).
Najblizszymi obszarami chronionymi sa: obszar specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Rogaliniska
PLB300017 oraz specjalny obszar ochrony siedlisk Rogalifiska Dolina Warty PLH300012,
oddalone o 3,8 km.
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